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OZET

YUKSEK LiSANS TEZI

INSAAT SEKTORUNDE YAPI DENETIMI VE KIRSEHIR ILINDEKI
UYGULAMALARIN INCELENMESI

Erkan Duru BiLiCi

Kirsehir Ahi Evran Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii

fleri Teknolojiler Anabilim Dah

Damisman: Prof. Dr. M. Mustafa ONAL

Yillar igerisinde yasanmis olan dogal afetler sonucunda yikilan yapilara aslinda yeterli
denetimin olmamas1 yada uygulanan denetimlerde kanun ve yonetmeliklerdeki eksiklikler yap1

denetim uygulamalarinin iizerinde durulmasi gerektigini 6n plana ¢ikarmistir.

Bu tezin en 6nemli amagclarindan birisi imal edilen yapilardaki denetimin ne kadar 6nemli
oldugu ve yap1 denetimin uygulanmasinda ve Kirsehir ilindeki uygulamalarda karsilasilan

sorunlarla birlikte ¢6ziim onerileridir. Tez alt1 boliimden olusmaktadir.

Bu alt1 b6liimde ¢alismaya neden olan siireg, ¢alismanin amaci ve konusundan bahsedilmis olup
Tiirkiye’deki uygulamalar, yonetmelik, tiiziik ve kanun hakkinda bilgiler verilip, daha 6nce

yapilan aragtirmalar 6zetlenmistir.

Ayrica geligsmis olan tilkelerdeki yap1 denetim uygulamalar1 6zetlenmis, 6rnekler, veri toplama,
inceleme, degerlendirme agamalarindan bahsedilmistir. Anket sonuglar1 belirtilip, bulgular

tizerinde tartisilmis ve bulunan sonuglar 6zetlenmis olup, tavsiyeler sunulmustur.
Eyliil 2021, 143 Sayfa.

Anahtar Kelimeler: Yapi, Yapi Denetim, Yapi Denetim Problemleri, Yapi Denetim Sirketleri,

Yapi Denetim Yonetmeligi, Kirsehir’de Yap1 Denetim
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ABSTRACT

M.Sc. THESIS

BUILDING INSPECTION IN THE CONSTRUCTION SECTOR AND
EXAMINING THE APPLICATIONS IN KIRSEHIR PROVINCE

Erkan Duru BILICI

Kirsehir Ahi Evran University
Institute of Science

Advanced Technologies Department

Supervisor: Prof. Dr. M. Mustafa ONAL

In fact, the lack of sufficient control for the buildings that collapsed as a result of natural
disasters experienced over the years or the deficiencies in the law and regulation in the

inspections applied have highlighted the need to focus on building inspection practices.

One of the most important aims of this thesis is how important the inspection in the constructed
buildings is and the solutions to the problems encountered in the implementation of building

inspection and the applications in Kirgehir. The thesis consists of six parts:

In the six chapters, the process that led to the study, the purpose and the subject of the study are
mentioned, information about the practices, regulations, statutes and laws in Turkey are given,

and previous researches are summarized.

In addition, building inspection practices in developed countries are summarized, examples,
data collection, examination and evaluation stages are mentioned. The results of the survey

were stated, the findings were summarized and recommendations were presented.
September 2021, 143 Pages

Keywords: Building, Building Control, Building Control Problems, Building Inspection
Companies, Building Inspection Regulation, Building Inspection in Kirsehir
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1. GIRIS
1.1. Literatiir Ozeti

Tiirkiye ‘de imal edilen yapilar, 1930 yilinda Belediye Kanunu, devaminda 3194 Sayili Imar Kanunu
ile denetlenmeye calisilmistir. 1960 yilindan itibaren hizli niifus artisi, kentlesme egilimleri sehirlerde
sorun olusturmaya baslamistir. Teknik sorunlar, ekonomik kaynak yetersizligi, tecriibeden yoksun
teknik personel gibi nedenlerden dolay: yapilar istenilen diizeyde dayanikli olamamis ve yap1 denetim

modelleri islevlerini yerine getirememistir.

1999 Marmara ve Diizce Depremleri sonrasinda ¢ok agir bedeller 6denerek Tiirkiye’de ciddi anlamda
can kaybu, is giicii kayb1 ve yap1 kayiplart meydana gelmistir. Yiizol¢iimiiniin %92’ si, niifusunun ise
%96’ s1 deprem hattinda olan ilkemiz de 1999 yilinda yasanmis olan bu dogal afet, yapilasma

sartlarinda ¢ok 6nemli bir nokta haline gelmistir.

2000 yilinda hiikiimet tarafindan ¢ikarilmis olan 595 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile,
devaminda ilk olarak 2001 yilinda gikarilip pilot illerde uygulamaya konulan 2011 yilinda ise 81 ilde
zorunlu hale gelip ve halen de uygulanan 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun ile yap1 denetim
uygulamasi devreye girmistir. Bakanlik izni ile 6zel olarak kurulan sirketlere denetleme izinleri verilmis
olup, yapilasma sistemi kontrol altina alinmaya calisilmistir. Zaman igerisinde 4708 sayili kanun da
eksikliklerin tespiti ve giderilmesi i¢in genelge ve yonetmeliklerle degisikliklere gidilmis olup su anki

durum da iyilestirmeler yapilmistir. Bu iyilestirmeler ise su sekildedir:

1. Pilotillerde baslayan yap1 denetim uygulamalar1 81 il de uygulanmas1 zorunlu hale gelmis olup,

yap1 kalitesi tiim illerde gelismeye baslamistir.
2. Calistirilan teknik eleman igin sartlar iyilestirilmis olup briit ticretleri belirlenmistir,

3. Yapi sahibi ile miiteahhit arasinda sorun olan sozlesme sartlari ve yapi denetim hizmet

s0zlesmesi karmasasi ¢oziimlenmistir.

4. Yapi sahiplerinin hem parasini kendi 6deyip hem kendisi denetlettigi yap1 denetim firmalarinin
sorumluluk alanindaki saibelerin kalkmas1 i¢in merkezi atama sistemine geg¢ilmis olup ilgili

bakanlik tarafindan gorev tayin edilmektedir.



5. Yap1 denetim sozlesmelerinde yer alan ve ilgili bakanlik tarafindan belirlenmis olan fiyat
tarifeleri sabit duruma getirilmis olup tlicret azaltma politikalariyla yap1 sahiplerine cazip teklif

sunan yapi denetim firmalarinin 6nii kesilmistir.
1.2. Tezin Amaci

Hazirlanan bu tezde yap1 denetim firmalarinin problemlerinin tespiti ve ortaya ¢ikan sorunlara ¢éziim
bulunabilmesi amaglanmistir. Bu dogrultuda tezin ana konusunu olusturan yapi1 denetim agiklanmis,
uygulanan kanun, degisen yonetmelik, ¢ikarilan genelgelerden bahsedilmis ve eski yillardan bu zamana
degisimi incelenmistir. Uygulama olarak ise ¢esitli anket sorular1 hazirlanarak Kirsehir ilinde faaliyet
gosteren yap1 denetim sirketlerinin sorunlari arastirilmis ve bu sorunlari ortadan kaldirmak i¢in ¢6ziim

Onerileri lizerinde durulmustur.

2. KAVRAMLAR VE TARIHSEL SUREC

Literatiir kavramlar1 detayli incelenerek Tiirkiye’deki 6nemi tizerinde durulacak ve yap1 denetimin tarih
boyunca ugradigi degisimler hakkinda bilgi verilecektir. Ayrica yapi denetim firmalarinin sorunlari

tizerinde durulup daha 6nceki ¢alismalar incelenip 6zetlenecektir.
2.1. Yapi Denetim Tarihsel Siireci

Yapi1 denetimi tarih icerisinde incelendiginde en eski denetim diizenlemesini Babil Krali Hammurabi1’
nin M.O. 1760’11 yillarda yaptig1 goriilmektedir. Hammurabi yasalarinin Tiirkgeye cevrilmis dzeti

sOyledir (Dogan 2013):

228- Bir usta, bir kisi i¢in bir ev yapip tamamlarsa, o kisi, ustaya ticret olarak 12 ft(m) basina 2 giimiis

lira verecektir.

229- Bir usta, bir kisi i¢in yeterince gii¢lii olmayan bir ev yapar ve yaptig1 ev ¢okiip de ev sahibinin

Oliimiine neden olursa oldiiriiliir.
230- Eger ev sahibinin ¢ocugu oliirse, o evi yapan ustanin ¢ocugu oldurtiliir.

231-Eger ev sahibinin kdolesi 6liirse, o evi yapan usta ev sahibine dlen koleye karsilik baska bir kole

Verir.

232-Eger evin i¢indeki esyalar zarar goriirse, zarar goren esyalar yenileri ile degistirilir. Eger ev

dayanikli olmadig1 i¢in ¢okerse evi yapan usta, evi kendi malzemeleri ile tekrar yapmak zorundadir.

233- Bir ustanin yaptig1 evin duvari yapim hatasi yiiziinden yikilirsa, o duvar ustanin parasiyla onarilir.”
2



Hammurabi Kanunlarindan da anlasilacagi {izere yapi, yapmin imalati, sonrasindaki yasal siirecler,

sorumluluklar onem arz etmektedir.

Karaesmen ve Bugdaycioglu 2000 yilinda katildiklar1 3. Yapt Denetim Sempozyumunda; ‘Osmanlt
doneminde yap1 denetlemenin gilinlimiizde uygulanmakta olan yap1 denetim kanunundan farkli olarak
ele alindig1 bir olusuma rastlanmamakla beraber giiniimiize kadar gelen yapilarin ne kadar saglam ve

kaliteli oldugu goriilmektedir’ diye bahsetmislerdir (Karaesmen ve Bugdaycioglu 2000).

Mimar Sinan’in yapim islerinde eserlerini insa etmeden once 6nem verdigi ilk konu zemin kosullar
olmustur. Ayrica Sultan Siileyman’in Mimar Sinan’a yolladig1 29 Haziran 1572 tarihli fermaninda
‘Hassa mimarlarimin basi Sinan’a hiikiim ki, Rumeli den ve sair yerlerden gelip dogramacilik ve bina
bilgisinden habersiz ve nasipsiz olarak, tamamen ehliyetsiz sekilde, ellerine cetvel alip mimarhk
vapmaktadirlar. Bina eyledikleri evierin ekseriya ocaklar: tutusup yandigindan, buyurdum ki, bu emri
aldiginda bu konuda dikkatli olup, dogramacilik ve duvarcilik bilgisinden yoksun bulunmakla beraber
eline cetvel alarak mimarlik yapanlar: yasaklayasin, senin bilgin ve iznin olmadan o gibi ehliyetsiz

kisilere mimarlik ettirmeyesin...” yazmaktadir (Fisek 1999).
Cumhuriyet déneminde uygulanan kanunlar ise su sekilde belirtilmistir (Unal 2017):
% 1580 sayili ‘Belediye Kanunu’ ve ‘Umumi Hifzisthha Kanunu’ (1930)
s 2290 sayili ‘Belediye Yap1 ve Yollar Kanunu’ (1933)
% 4623 sayili “Yer Sarsintilarindan Evvel ve Sonra Alinacak Tedbirler Hakkinda Kanun’ (1944)
% 5228 sayili ‘Bina Yapimi Tesvik Kanunu’ (1948)
< 6785 sayili ‘Imar Kanunu’ (1956)
< 3194 sayili ‘imar Kanunu’ (1985)
Bu kanunlardan kisaca bahsedecek olursak;
1580 say1li ‘Belediye Kanunu’ ve ‘Umumi Hifzisthha Kanunu:

Bu Kanunun amaci, belediyenin kurulusunu, organlarini, yonetimini, gorev, yetki ve sorumluluklart ile

calisma usil ve esaslarini diizenlemektir. Cumhuriyetin ilk yillarinda ¢ikarilan bu diizenleme, Anayasa

mahkemesinin 24.01.2007 tarih ve 2005/95 Esas ve 2007/5 sayili karartyla iptal edilmistir.



2290 sayili ‘Belediye Yapi ve Yollar Kanunu:

1933 yilinda ¢ikarilan bu kanunun amaci ise belediye smirlar1 ile miicavir alanlar1 belirlemektir.
Kanundan ziyade talimatname niteliginde olup, bir Alman sehrinin imar nizamnamesinden alinmistir.
1933 yilindan beri iilkemizde imar ¢aligsmalarini tanzim etmis olan 2290 sayili Kanun 17 Ocak 1957

tarihinde yiiriirliikten kalkip, yerini 6785 sayili Imar Kanununa birakmustir.
4623 sayili ‘Yer Sarsintilarindan Evvel ve Sonra Alinacak Tedbirler Hakkinda Kanun:

1939-1944 yillar1 arasinda olan Erzincan depremi ve ardindan kisa araliklarla meydana gelen Niksar-
Erbaa, Adapazari-Hendek, Tosya, Ladik ve Bolu-Gerede depremleri, ayrica yikilmig yapilarin yerine
yenilerinin yapilmasi sartiyla ¢6ziime kavusmayacagimin diisiiniilmesi ve iilkemizde mutlaka deprem
zararlarinin indirgenmesi konusunda galismalarin yapilmasi zorunlulugunu ortaya ¢ikarmistir. Bu
sebeple, 18 Temmuz 1944 tarihinde 4623 sayili Yer Sarsintilarindan Evvel ve Sonra Alinacak Tedbirler

Hakkinda Kanun ¢ikarilmistir.

Zaman igerisinde 4623 sayili Kanunun yetersiz kaldig1 gézlemlenmis ve ek maddeler ile gelistirilmeye

calisiimistir.
5228 sayih ‘Bina Yapumi Tesvik Kanunu:

Bazi kanunlarda degisiklik yapmak ve tesvik artirmak amaciyla 1948 yilinda 5228 sayili bina Yapimi
ve Tesvik Kanunu cikarilmustir. igeriginde maliye konularini ilgilendiren ve daimi bilgi verilmesi
gereken haller ve durumlar agiklanmigtir. Vergi konularinda iyilestirmeler yapilmistir. Ozellikle
yabanci yatirimcilarin {lilkemize gelmesi ve yabanci sermaye artisinin 6niiniin agilmasi diisiiniilerek

cikarilmistir.
6785 sayili ‘Imar Kanunu:

1956 yilinda ¢ikarilmis olan 6785 sayili Imar Kanunu, belediye sinirlari igerisindeki biitiin resmi ve 6zel
yapilarin insaat faaliyetlerini kendisine baglamis olup, belediye simirlari igerisinde yapilacak biitiin

yapilarin ruhsata tabi olmas1 zorunlulugu getirilmistir.

3194 sayili Imar Kanunun cikarilmasi ile yiiriirliikten kalkmustir.

3194 sayili ‘Imar Kanunu:

6785 sayili Kanunun kaldirilmasinin ardindan 1985 yilinda 3194 sayili imar Kanunu ¢ikartilmistir.

3194 sayili kanunun ¢ikarilmasindaki amag, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin; plan, fen,

saglik ve cevre sartlarina uygunlugunu saglamak icindir. Giiniimiizde uygulamasi devam etmektedir.
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Yiiriirliikte olan Imar Kanunu ile yapilarm tiim miihendislik projelerinin hazirlanmas ve uygulanmasi
asamasinda mimara, miihendise fenni mesuliyetlik zorunlulugu getirilmistir. Projeyi hazirlayan kisi
fenni mesul olamamak sartiyla yapinin ruhsat, proje ve eklerine uygun olarak imalatin1 denetleyecek

olan mimarlar, mithendisler yetersiz kalmis olup istenilen denetim mekanizmasi olusturulamamustir.

595 sayili KHK iptal edilince yerine daha kapsamli olan 4708 sayili1 Yap1 Denetimi Hakkindaki Kanun
13/07/2001 tarihinde 24661 sayili resmi gazetede yayinlanip yiiriirlige girmistir. Yeni kanun 19 pilot
ilde uygulamaya baslanmis ve ¢esitli hatalar, eksiklikler giderilerek 13/07/2010 tarihli 27640 sayili

resmi yayinlanan son haliyle tiim Tiirkiye’de uygulamaya ge¢ilmistir.
2.2. Yap1 Kavramm

3194 sayili Imar Kanununun 5.maddesinde, karada ve suda, daimi veya muvakkat(gecici), resmi ve
hususi yeraltt ve yeriistii ingaati ile bunlarin ilave degisiklik ve tamirlerini igine alan sabit ve
miiteharrik(sabit olmayan) tesislerdir (3194 Sayili imar Kanunu 1985). Sézliik anlaminda yapr,

barinmak yada bagka amaglarla kullanilmak i¢in yapilmis her tiirlii mimarlik yapiti diye gegmektedir.

Acikel, 1998 yilinda yapmis oldugu yiiksek lisans tezinde yap1 kavramini su sekilde tarif etmistir:
‘Ingaat miihendisliginde ulagim, hidrolik, geoteknik ve yapi anabilim dallarinin faaliyet alani i¢ine giren,
genel olarak montaj yontemiyle degil insa yontemiyle olusturulan bina ve tesislerin tlimiiniin ortak

adidir’ (Agikel 1998).

Barinak, egitim, iiretim, ibadet gibi ihtiyaclarin giderilmesi i¢in karkas, kagir veya prefabrik olarak insa

edilen yeralt1 ve yeriistii imalatlara yap1 denmektedir.
2.3. Yapi Denetim Kavramm

Karaoglu, 2011 yilinda yapmis oldugu yiiksek lisans tezinde denetim kavramini su sekilde tarif etmistir:
‘Bir is ya da islemin dogru ve norm, kural ve standart gibi dnceden belirlenmis metotlara uygun olup

olmadiginin arastirilmasi, incelenmesi ve kontrol edilmesidir’ (Karaoglu 2011).

Denetim, ihtiya¢ duyulan yapinin, yapimina baglanmasindan, tamamlanmasina kadar gegen siire
icerisinde yapilan uygulamalarin timiinii i¢ine alan bir siiregtir. Bu zaman igerisinde denetim faaliyetini
ifa eden, mesleki agidan tecriibeli ve bilgi deneyimine sahip olan, tarafsiz davranan ve ahlaki niteliklere

sahip olan uzmanlasmus kisilere denet¢i denilmektedir.

Ulkemizde yasanan en biiyiik afetlerden birinin ardindan yasalasan yapi denetimi, uygulamasi
bakimindan incelendiginde imar politikas1 olarak da karsimiza ¢ikmaktadir. Yap1 denetim kavraminin

1yl anlasilabilmesi icin yasa koyucularin neyi yasalastirdigi ve yap1 denetim amacinin ne oldugunun
5



bilinmesi 6nemlidir. Yap1 denetimin amacini 4708 sayili yap1 denetimi hakkinda kanun su sekilde

acgiklamaktadir:

‘Bu kanunun amaci,; can ve mal giivenligini teminen, imar planina, fen, sanat ve saglik kurallarina,
standartlara uygun kaliteli yapt yapilmast igin proje ve yapinin denetimini saglamak, yapi denetimine

iliskin usul ve esaslari diizenlemektir.’

Yap1 denetim sistemi, denetimin 6zel kurumlar vasitasiyla saglanmasiyla ve kamu ile 6zel sektor

arasindaki igbirligi ile gerceklesmektedir. Yap1 denetim sisteminde isleyis su sekilde olmaktadir:

Yapi1 sahibi ile hizmet sozlesmesi imzalayan yap1 denetim sirketi hukuki sorumluluk altina girerek
yapiy1 denetleme, laboratuvar hizmetlerini yaptirma gibi gorevlerini asgari hizmet bedeli sartiyla

bakanlik denetimi altinda gerceklestirir.
Ayrica yapt denetimin amagclari su sekilde siralanmaistir:
+ Binada can ve mal giivenligini saglayarak, ekonomik zaiyatlar1 azaltmak.
% Bina dayanimim artirmak, tamirat ve tadilat maliyetlerini azaltmak.
% Dogal afetlere kars1 saglam ve gelismis standartlarda binalar imal etmek.
¢ Tecriibe tizerinde durularak miihendislik ve mimarlik hizmet standartlarini artirmak.

% Imar siirecinde ¢ Kanun Denetimi ve Incelenmesi’ nin énem ve degerini artirmaktir.
2.4. Tiirkiye’de Yap1 Denetime iliskin Mevzuat ve Yapi Denetim Kapsami

4708 sayili Yapr Denetimi Hakkinda Kanunun 05/02/2008 tarih ve 26778 sayili resmi gazetede
yayinlanip yiriirliige giren yap1 denetimi uygulama yonetmeliginin tam metni Ek-1 de verilmistir. Yap1

denetim yonetmeliginde yapilan degisiklikler ise Ek-2 de verilmistir.

Yapi1 denetimin kapsamina bakildiginda bodrum kati hari¢ olmak {izere en ¢ok iki katli ve toplam yap1
insaat alan1 200 metrekareyi gegmeyen miistakil yapilar, 3194 sayili imar Kanununun 26. maddesinde
belirtilen kamu yapilar1 ve 27. maddesinde belirtilen ruhsata tabi olmayan yapilar, kdy, belediye ve
miicavir alan simirlar1 icerisinde olmayan iskan dis1 alanlar haricinde belediye miicavir alani igerisinde
ve disarisinda olan her yeri kapsar. Birden fazla miistakil yapinin bulundugu parsellerde, biitiin yapilarin
toplam ingaat alaninin 200 metrekareyi gegmesi durumunda da kanun uygulanir. (Mevzuat Bilgi Sistemi
2020)



Yap1 denetim kuruluslarinin denetleme sartlarinda kanunda yer alan toplam yapi ingaat alan1 360.000
mM?’yi gegemez ibaresi firmalarin denetledigi yapilara sinir getirmistir. Ancak yine ayni kanunda eklenen
bir ifade ile imalat1 yapilacak olan yapida ayn1 parsel igerisinde ve tek bir bina olmas1 sartiyla m? sart1
aranmaz denilip denet¢i mimar ve miihendisler ile yapt denetim kurulusunun tek bir yap1 da sinirinin

onii agilmastir.

Hepzarif, 2011 yilinda elektrik miithendisleri odasina verdigi bildirgede; <13.07.2001 tarihinde Adana,
Ankara, Antalya, Aydin, Balikesir, Bolu, Bursa, Canakkale, Denizli, Diizce, Eskisehir, Gaziantep,
Hatay, Istanbul, Izmir, Kocaeli, Sakarya, Tekirdag ve Yalova Illeri olmak iizere on dokuz pilot ilde
uygulamaya konulan 4708 sayil1 Yap1 Denetim Hakkinda Kanun 2011 yilindan itibaren seksen bir ilde
uygulanmaktadir’ diye bahsetmistir (Hepzarif 2011).

Zaman igerisinde uygulanan kanundaki eksiklikler asagidaki tabloda verilen kanun ve yonetmelikler ile

giderilmeye calisilmistir.

YAPILAN DEGISIKLIK TARIHI

595 Sayili Yap1 Denetimi Hakkinda KHK 10.04.2000
4708 Sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun 13.07.2001
Yapi1 Denetimi Uygulama Usul Ve Esaslar1 Yonetmeligi 12.08.2001
Yapi1 Denetimi Uygulama Y 6netmeligi 05.02.2008
Yonetmelik Madde Degisikligi 01.07.2011
Yap1 Denetimi Uygulama Yo6netmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Ydnetmelik 03.04.2012
Yap1 Denetimi Uygulama Yo6netmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Ydnetmelik 14.04.2012
Yapi1 Denetimi Uygulama Y o6netmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik 05.02.2013
6495 Sayili Kanun ile 4708 Sayili Kanunda Yapilan Degisiklikler 02.08.2013
6645 Sayil1 Kanun Ile 4708 Sayih Kanunda Yapilan Degisiklikler 23.04.2015
Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Y6netmelik 22.08.2015
Yapi1 Denetimi Uygulama Yo6netmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik 13.06.2018




Tablo 1. 1999 yilinda yasanan Marmara ve Diizce Depremi sonrasi yap1 denetimine iliskin mevzuat ve
yonetmeligin degisimi (Yap1 Denetim Sisteminde Degisiklik 2018)

595 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile 4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkindaki Kanunu asagidaki

tablodan inceleyecek olursak su agiklamalar ortaya ¢ikmaktadir:

595 SAYILI KHK

4708 SAYILI YAPI DENETIMI

KANUNU

Yirmi yedi pilot ilde uygulanmugtir.

On dokuz pilot ilde uygulanmistir.

Yap1 miiteahhidine miithendis ya da mimar

unvanina sahip santiye sefi calistirma

zorunlulugu getirilmistir.

Bu uygulama devam etmektedir.

Yapt denetimi hizmet bedelleri yapinin

yaklagtk  maliyetinin  %4-8’i  arasinda

belirlenmistir.

Yapt1 denetimi hizmet bedeli yapinin yaklagik maliyetinin

hizmet siiresine gore %1,43-1,74 arasinda belirlenmistir.

Yap1 denetim kuruluslar1 sermayesinin en az
%5 1’inin mithendis ve mimarlara ait olmasi

hitkmii bulunmaktadir.

Kuruluslarin sermayelerinin nama yazili olmasi ve
tamaminin mithendis ve mimarlara ait olmasi hikmii

getirilmistir.

Tek katli ve toplam yapi ingaat alan1 180

Bodrum kati1 disinda en ¢ok iki katli ve yap1 ingaat alani

metrekareyi gecmeyen yapilar KHK | toplam 200 metrekareyi gegcmeyen miistakil yapilar ve
kapsami disinda tutulmustur. bazi istisnalar getirilmistir.
KHK ile ceza hiikiimleri diizenlemek | Yap: denetim kuruluslarina bazi cezai hiikiimler

mimkiin olmadigi i¢in cezai hiikiimler

bulunmamaktaydi.

getirilmistir.

Yalnizca yapt denetim kuruluslart  ve

istihdam ettigi teknik personel tamamen

Yap1 denetim kuruluslari, bu kuruluglarin denet¢i mimar

ve mithendisleri, laboratuvar gérevlileri, yap: miiteahhidi

sorumludur. ve santiye sefine kusurlart oraminda sorumluluk
getirilmistir.

Sisteme dahil olan baglica aktorleri | Cevre ve Sehircilik Bakanligi biinyesinde merkez yapi

temsilcilerinden  “Yap1  denetimi  {ist | denetim komisyonu ve il yapi1 denetim komisyonlari

komisyonu” ile yerelde il ve ilge yap1

denetim komisyonlar kurulmustur.

Tablo 2. 595 sayili KHK ile 4708 sayili yap1 denetimi hakkinda kanun arasindaki farklar

kurulmugtur.



2.4.1. Tiirkiye’ de Yapi Denetim Kuruluslarinin Faaliyet Alanlar1 Uygulamalari ve

Sorumluluklari

Gegmisten giiniimiize bakildiginda, yap1 denetim kanunu ¢gikmadan 6nce yeminli teknik ofisler, yeminli
serbest mimarlik miithendislik biirolarinda yapilmakta olan denetimler mahkeme kararlart ile iptal edilip
gecerliliklerini yitirmislerdir. Glinlimiizdeki mevzuat geregi 6zel sektor kuruluslarinin etkili bir sekilde
denetim saglamasi ongoriilmiistiir. Yap1 denetim firmalari, yap1 denetim komisyonunun incelemeleri ve

ilgili bakanligin izini ile olmaktadir.

Yap1 denetim hizmeti; proje incelenmesi agsamastyla baslayip insaat imalatlarin1 denetlemek agamasiyla
devam ederek iki agamada gerceklestirilmektedir. Ayrica bu firmalarda denet¢i olarak ¢aligmasi gereken
mimar ve mithendisler ile kontrol ve yardimci kontrol elemanlari adi altinda teknik personeller, denetim

islemlerini gergeklestirmek tizere istihdam edilmektedir.

2019 yilindan 6nceki uygulamalarda yapi tiretimi faaliyetini denetleyecek kurulus yap1 sahibi tarafindan
ilinde faaliyet gostermek iizere yetkilendirilmis firmalardan herhangi birini se¢mek suretiyle
belirlenmekteydi. Ancak 11.05.2018 tarihli ve 7143 sayili Vergi ve Bazi Alacaklarin Yeniden
Yapilandirilmas: ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 18.,19.,20.,21.
Maddelerinde 4708 sayili Yap1 Denetim Kanununda degisiklikler yapilmis olup 1 Ocak 2019 itibari ile
denetim faaliyetlerinde denetim isini iistlenecek kurulus elektronik sistem ile belirlenecektir (Cevre ve

Sehircilik Bakanligi 2018).

4708 sayili kanunun 3. Maddesindeki su ifade alinan sorumlulugun idareye karsi oldugunu

gostermektedir:

‘ Bu kanun uygulamasinda yapi denetim kuruluslar: imar mevzuati uyarinca oéngoriilen fenni mesuliyeti

ilgili idareye karst iistlenir.’

Yap1 denetim kuruluslarinin 6zel sektdrde olmasi ve kurulus amaci itibariyle kar etme {izerine

dayanmasi toplum genelinde siiphe uyandiran bir durumdur.

Yap1 denetim firmalari, proje ve uygulama denetgisi mimar ve miihendisler ile kontrol ve yardimci
kontrol elemanlari, proje miellifleri, laboratuvar ¢alisanlari, yap1 miiteahhidi ve santiye sefi, imal edilen
yapinin ruhsatina, fen ve sanat kurallarina aykiri, hatali yada eksik yapilmasi durumunda ortaya ¢ikan

yap1 hasarindan dolay1 yapi sahibine ve ilgili idareye kars1 kusurlar1 oraninda sorumlu bulunmaktadirlar.

Yapiya iliskin sorumluluklar yapr kullanma izin belgesi (iskan) alindig tarihten itibaren tasiyici

olmayan kisimlar ve ince isler i¢in iki y1l, tastyict olan kisimlar i¢in ise on bes yildir.



4708 sayili kanunun 3. maddesi ayn1 zamanda yap1 denetim sirketlerinin faaliyet sinirlarin1 da belirler
ve yap1 denetim faaliyeti disinda hicbir ticari faaliyette bulunamayacagini belirtir. Yap1 denetim
firmalarinda gorevli teknik personellerin denetim faaliyetleri siiresince bagka ingaat faaliyetleri ve
mesleki faaliyetlerde bulunmalar1 yasaktir. Aksi halde gorevi kotiiye kullanmalart durumunda altt aydan

ti¢ yila kadar hapis cezasi ile cezalandirilmalar1 hiikkmii vardir (Tiirk Ceza Kanunu 2018).

Yap1 denetim kurulusunun yazili ihtarina ragmen yapi sahibi tarafindan onlemi alinmayan, parsel
disinda meydana gelen ve yapida hasar olusturan yer kaymasi, ¢1§ diismesi, kaya diismesi ve sel
baskinindan dogan hasarlardan yapi denetim kurulusu sorumlu tutulmamistir (Yap1 Denetimi Hakkinda

Kanun 2001).
Yap1 denetim kuruluglarinin gérevleri 4708 Sayili Yasanin 2. maddesinde;

% Proje mielliflerince hazirlanan, yapinin insa edilecegi arsa veya arazinin zemin ve temel
raporlar1 ile uygulama projelerini incelemek, proje miielliflerince hazirlanarak teslim edilen
uygulama projesi ve hesaplarint kontrol ederek, ilgili idareler disinda baska bir kurum veya

kurulusun vize veya onayina tabi tutulmadan, ilgili idareye uygunluk goriisiinii bildirmek.

X/

¢ Yap1 denetimini iistlendigine dair ilgili idareye taahhiitname vermek, yap1 ruhsatinin ilgili
bolimiinii imzalamak, bu yapiya iligkin bilgileri yapi ruhsati diizenleme tarihinden itibaren yedi

giin i¢inde Bakanliga bildirmek.
¢ Yapinin, ruhsat ve ekleri ile mevzuata uygun olarak yapilmasini denetlemek.

¢ Yapim islerinde kullanilan malzemeler ile imalatin proje, teknik sartname ve standartlara
uygunlugunu kontrol etmek ve sonuglarini belgelendirmek, malzemeler ve imalatla ilgili

deneyleri yaptirmak.

% Yapilan tiim denetim hizmetlerine iliskin belgelerin bir niishasini ilgili idareye vermek,
denetimleri sirasinda yapida kullanilan malzeme ve imalatin teknik sartname ve standartlara
aykiri olduklarini belirledikleri takdirde, durumu bir rapor ile ilgili idareye ve il sanayi ve/veya

ticaret mudirliikklerine bildirmek.

% lsyerinde, ¢alismalarin, is saglhgi ve giivenligi mevzuatina gore diizenlenmesi gereken saglik
giivenlik planina uygun olarak yapildigini kontrol etmek ve gerekli tedbirlerin alinmasi i¢in yap1
miiteahhidini yazili olarak uyarmak, uyariya uyulmadig1 takdirde durumu ilgili Calisma ve Is

Kurumu il miidiirliigiine bildirmek.
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¢ Ruhsat ve eklerine aykir1 uygulama yapilmasi halinde durumu ¢ is giinii iginde ilgili idareye
bildirmek.

¢ Yapinn ruhsat eki projelerine uygun olarak kismen veya tamamen bitirildigine dair ilgili idareye

rapor vermek.

% Zemin, malzeme ve imalata iliskin deneyleri, sartname ve standartlara uygun olarak

laboratuvarlarda yaptirmak.
Seklinde belirtilmistir.

Pilot iller ile baglanan ve 2011 yilinda biitiin iilkemizde zorunlu hale getirilmis olan yap1 denetim sistemi
ve calisma sistemleri, ayrica istihdam edilen teknik personel sayis1 incelendiginde Tiirkiye’de toplamda

yiiz yirmi binden fazla teknik personele is ortami saglanmig olup iki bin den fazla da sirkete ulasilmustir.

Ulusal yap1 denetim sistemi verilerine gore Tiirkiye toplaminda ve Kirsehir’de Ekim 2020 yil1 itibariyle
yapt denetim kuruluslarinca istihdam edilen teknik personel sayilar1 ve denetlenen yapilarin oranlari

asagidaki tabloda gosterilmektedir.

AKTIF AKTIF DENETCI KONTROL YARDIMCI | AKTIF
DENETLENEN | DENETLENEN KURULUS
VAP SAYISI ELEMANI KONTROL SAVISI
ALAN(mM?)
SAVIS| SAYISI ELEMAN
SAYISI
TURKIYE 745 055 695 399 251 31328 78 365 10369 2041
KIRSEHIR 2171867 957 71 47 18 4

Tablo 3.Yap1 denetim kuruluslarinin denetledigi is ve istihdam sagladiklar1 teknik personel sayilar
(https://yds.csh.gov.tr/pages/login 2021)
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Yap1 denetim sirketleri ve idare arasinda iliskiler incelendiginde, her birimin sorumluluk alani ve

uygulama zorunluluklar1 Tablo 4.’de agiklanmustir.

Yap1 Sahibi
Yapi Miiteahhidi Proje Miiellifleri )
o . Yapiya ait Tiim proje ve Yap1 Denetim Kurulusu
. Santiye Sefi .
eklerin hazirlanmasi

—/

'Yap1 Denetim personelinin

Yap1 Ruhsat1 Diizenlenmesi . .. .
projeleri incelemesi ve

. Yerel Yonetim

onaylamasi
|
| | |
. is Bitirme Tutanag1

Yapim Siireci i o

Yapi D - tim Kural . Yap1 Denetim Kurulusu Iskan BelgeSI
- fapt Denetim furuiusu . Miiteahhid/Santiye Sefi Diizenlenmesi

. Yerel Yonetim s @ o
- Yap1 sahibi . Yerel Yonetim
- Bakanlik . Yerel Yonetim

Sekil 1.Yap1 Denetim ve Idare Aras1 Iliski

Yapi denetim sirketlerinin idare ile birlikte hareket etmesi ve igbirligi icerisinde olmasi yapilacak olan
yapilarin daha saglikli ilerlemesi ve kalitesinin artirilmasini ortaya ¢ikaracaktir. Ayni zaman da yap1

denetim firmalarina yap1 sahipleri tarafindan yapilmasi gereken licret 6deme yontemleri ile ilgili

sikintilar ortaya ¢ikmayacaktir.
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Ulkemizdeki yap1 denetim firmalarmin organize olmasi, ¢alisma bigimleri ve hiyerarsik siralamalari

incelenecek olursa asagidaki tablo ortaya ¢ikmaktadir:

Yap1 Denetim Firmasi

Kurucusunun mimar veya miihendis olmasi1 gereklidir.

Denet¢i Mimar Miihendisler

¢ Insaat Miihendisi Proje ve Uygulama Denetgisi
Uygulama Denetgisi

¢ Mimar Proje ve Uygulama Denetgisi

¢ Elektrik Miithendisi Proje ve Uygulama Denetgisi

¢ Makine Miihendisi Proje ve Uygulama Denetgisi

|

Kontrol ve Yardimci Kontrol Elemanlari

#Mimar veya Miihendis
#Teknik Ogretmen
#Yiiksek Tekniker veya Tekniker

#Teknisyen

Tablo 4. Yap1 Denetim Sirketlerinin Organizasyon Modeli

13



2.4.2. Kirsehir’in Genel Yapisi

Kirsehir ili, Ic Anadolu Bélgesi nin ortasinda yer almakta olup, yiizdlgiimii 6570 km?’dir. Batida
Ankara, dogu ve giineydoguda Nevsehir, kuzeydogu ve doguda Yozgat, giineyde Aksaray, kuzeybati
da Kirikkale illeri ile komsudur.

Kirsehir ilinde, Ak¢akent, Akpinar, Boztepe, Cigekdagi, Kaman, Mucur ve Merkez ilge olmak tizere

toplam 7 il¢e bulunmaktadir.

Resim 1. Kirsehir ilini gosterir resim

Kirsal kesimlerde ve sehir merkezinin eski yerlesim bolgelerinde agirlikli olarak kerpic ve yigma yapilar
mevcuttur. Kdylerde daha cok kerpic yapilara rastlanirken ilgelerde bosluklu tugla ile imal edilmis 1-2

katli yigma yapilara ve 5 kata kadar varan betonarme yapilara rastlamak miimkiindiir.

Kirsehir, Anadolu'da en eski ve en saglam arazi yapisina sahip illerden birisidir. Eski yerlesim yeri
olmasi ile birlikte termal alanlarin yogun olmasindan da kaynakli olarak arazilerin jeolojik yapisi
birbirine gore ¢ok degiskenlik gostermektedir. Yillar boyunca deprem haritasinda en tehlikeli bolge
olarak gdriilen ve deprem haritas1 giincellemesi ile az riskli deprem bolgesi icine giren Kirsehir'de en
son yasanan siddetli depremler 1938 yilinda goriilmiistiir. Bu deprem tarihte Kirsehir’ in deprem risk
derecesini artirmistir. Kirsehir'de depremlerin en fazla yasandigi bolge, Cigekdagi’dir. Bolge sik sik
hafif siddetli depremlerle sarsilmaktadir. Kirsehir, en yikict depremini 1938 yilinda yasamistir. 19 Nisan
1938 yil1 Pazartesi giinii saat 10:59'da 6.7 siddetinde meydana gelen depremde 3 bin 680 civarinda yap1
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yikilmis, birgok yap1 da hasar gérmiistiir.149 kisinin 6liimiine ve 211 kisinin de yaralanmasina neden
olan deprem ¢ok siddetli hasar etkisi yaratmistir. Bu sarsinti Kastamonu, Amasya, Sivas, Konya,
Eskisehir ve Ankara'da hissedilmistir. O tarihe kadar deprem riskinin en az oldugu yerlerden birisi olan

Kirsehir deprem sonrasinda 1. derecede deprem bolgesi haline gelmistir.

Son giincellenen deprem haritasi ile birlikte Resim 2. den bakilacak olursa Kirsehir tekrardan deprem

riski en diisiik illerden birisi konumunda goriinmektedir.

ESKi DEPREM BOLGELERi HARITASI

Resim 2. Eski ve yeni deprem bolgeleri haritasi (Deprem Haritasi 2017)
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2.4.3. Kirsehir’de Yapi Denetimi

Meydana gelen dogal afetler sonucunda, yikilan ve kullanilamayan yapilarda proje, detay, tiretim hatasi,
uygun olmayan malzeme kalitesi gibi kusurlarin bir veya daha fazlasi tespit edilmistir. Dolayisiyla o
yillarda yiiriirliikte bulunan 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri ile getirilen denetim
faaliyetlerinin uygulamada hemen hemen hi¢ yiiriitilmedigi goriilmiis, buna ragmen 13.08.2001
tarihinde yiirtirliige giren 4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun ile getirilen ve o donemde sadece

19 pilot ilde uygulanan Yap1 Denetim Sistemine Kirsehir ili dahil edilmemistir.

Yap1 Denetimi Hakkindaki Kanunun 14.06.2010 tarih ve 624 sayili KHK ile 01.01.2011 tarihinden
itibaren tiim illere yayginlastirilmasiyla birlikte, Kirsehir ilinde de 3 yapr denetim firmasi faaliyet
gostermeye baglamistir. Bu firmalar Kirsehir il merkezi ve ilgelerinde insa edilecek 4708 sayili Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun kapsamindaki yapilarin denetim faaliyetlerini iistlenebildikleri gibi Valilik
binast esas alinarak 200 km’ye kadar mesafedeki diger illerde bulunan yapilar1 da

denetleyebilmektedirler (Mevzuat Bilgi Sistemi 2020).

Sonraki yillarda bir yap1 denetim firmasi daha kurulmustur, bir yap1 denetim firmasi da Yozgat ili
merkez olmak tizere Kirsehir’ e sube agmistir. Sayisi bese ¢ikan yapi denetim firmalarindan bazilar

gecici faaliyet durdurma cezalari alip kapanmis, yerlerine yenileri acilmistir.

Ekim 2020 itibariyle Kirsehir ilinde, 4 adet kayith yap1 denetim firmasi faaliyetini yiiritmektedir. 15
Subat 2020 de yapilan iller bazinda yap1 denetim sirket eksikliklerinde Kirsehir ilinde 11 adet yap1
denetim firmasi1 olmasi gerektigi ve 7 adet yap1 denetim sirketinin eksik oldugu belirtilmistir. Fakat

giiniimiizde diger 3 firma agigimin kapatilmasi i¢in yeni yap1 denetim sirket kayitlart olusturulmustur.

Denetim faaliyetlerini siirdiiren bu firmalarda EKim 2020 itibariyle; 25 adet Denetgi, 21 adet Kontrol
Elemani, 13 Yardimci Kontrol Eleman:1 teknik personel gérev yapmaktadir. Firmalarin denetledikleri
alan miktarlarina bakildiginda; is hacimleri ortalama 150 bin metrekare civarinda seyretmektedir. Cevre
ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan merkezi sistemle esit dagitilan is miktarlarindan dolay: yap1 denetim

sirketlerinin denetledikleri alanlar birbirine yakin sayilmaktadir.

TUIK tarafindan yapilan agiklamaya gore, Kirsehir’de 202 742 m? yapi ruhsati verilen yapilarin
yiizolgiimii 151 710 m2dir. Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin yiizolgiimii 200 619 m? olarak
kayit altina alinmigtir. Ayrica verilmis olan yapi ruhsatlar1 ve yapit kullanma izin belgeleri
incelendiginde ise Tiirkiye'de yapi ruhsati verilen yapilarin yiizolglimii %40,8 artmis, yap1 kullanma

izin belgesi verilen yapilarm yiizol¢iimii ise %32,5 azalmistir (TUIK 2020).
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Kirsehir ilinde, yap1 denetim sistemi kapsaminda denetlenen toplam alan, Ekim 2020 itibariyle, 2
milyon 172 bin m?, toplam YBIF 957 adettir 2 milyon 172 bin m? lik insaatin yaklasik yiizde 71’
Kirsehir merkez, yiizde 11’1 Kaman, yiizde 8’s1 Mucur, yiizde 5’ Cicekdagi, yiizde 3’ii Boztepe
ilgelerinde yogunlagsmaktadir. Diger ilgelerde de; Akgakent yiizde 1, Akpinar yiizde 1’°dir (Ulusal Yap1
Denetleme Sistemi 2018).

Asagidaki tablo Incelenecek olursa Kirsehir ve ilgelerinde yap1 denetim sisteminde denetleme dagilimi

verilmistir:

flgeler Degerler

Merkez %71

Kaman 0011

Cigekdagt %5

Akpinar %1

Boztepe %3

Akcakent %1

Mucur %8

Tablo 5. Kirsehir’de yap1 denetim sistemi kapsaminda denetlenen toplam ingaat alaninin ilgelere gore dagilimi

2.4.4. Yap1 Denetim Faaliyetinin Durdurulmasi ve Denetim Belgesinin Iptali

Yap1 denetim Firmalarindan 4708 sayili Yapt Denetim Hakkinda Kanun’da ve ilgili mevzuatta yap:
denetim gorevini yerine getirmedikleri tespit edilenlere, tespit edilen fiil ve hallere gore, 4708 say1lt
Yap1 Denetim Hakkinda Kanunun’ un 8. Maddesi’ne gore idari para cezasi yaptirimlart uygulanir.
Ancak, yap1 denetim firmasina son 1 (bir) yil i¢inde 3 (ii¢) defa idari para cezasi uygulanmasi
durumunda, cezay1 gerektiren fiil ve halin, gorevliler tarafindan yapilan inceleme ve denetimlerle tespit
edilip &grenilmesinden veya son idari para cezasmin tebliginden itibaren, 1l Yapi Denetim
Komisyonu’nun teklifi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca 1 (bir) yil yeni is almaktan men cezasi

verilir.
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Yapi1 denetim firmasina, men yoniinde yeni is almaktan verilen ilk cezanin ilan edilmesinden sonra, men
yoniinde yeni is almaktan cezay1 gerektiren ikinci bir fiilin islenmesi ve bundan dolay1 ceza verilip ilan
edilmesinden sonra iigiincii defa men yoniinde yeni is almaktan ceza vermeyi gerektiren bir fiilin
islenmesi ve bu sebepten dolayr da ceza verilip ilan edilmesi durumunda, son ilan tarihinden itibaren
Merkez Yap1 Denetim Komisyonunun teklifi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yap1 denetim

kurulusunun izin belgesi iptal edilerek, yap1 denetim firmasinin faaliyetine son verilir.

Yap1 denetim firmasinin, yeni i almaktan men cezasi, yapt denetim firmasinin denetimindeki diger
islerin devamina engel degildir. Ancak, yap1 denetim firmasina yeni is almaktan men cezasi verilmesine
esas olan yapim isinin devam edebilmesi icin, yap1 sahibi tarafindan baska bir yap1 denetim firmasi

gorevlendirilmedikge, ilgili idare tarafindan isin devamina kesinlikle izin verilmez.

Faaliyetine son verilen yap1 denetim firmasinin, denetimini tistlenmis oldugu yapilarin devamina, yeni

bir yap1 denetim firmas1 atanmadikga ilgili idare tarafindan izin verilmemektedir.
2.5. Onceki Yapilan Calismalar

Tezin ana konusunu olusturan yapi denetim firmalarinin sorunlarini belirlemeye yonelik yapilan
caligmalar 2001 y1l1 sonrast denetimin yetkin hale gelmesiyle birlikte, tizerinde ¢aligmalarin artmasina

neden olmustur ve bu calismalar asagida 6zetlenmistir.

Ozkan 2005 yilinda yapmis oldugu calismasinda Tiirkiye’de yapr denetim sistemini inceledigi
caligmasinda; firmalarin denetimi yasa ve ilgili mevzuata tamamen uygun ve eksiksiz yapmalari
gerektigi ve doldurulmasi gereken evraklarin eksiksiz ve zamaninda diizenlenmeleri gerektigi iistiinde
durmustur. Elde ettigi sonucta ise mevzuatin yeterli uygulanmadigi ve bircok envanterin eksik

dolduruldugu yéniindedir (Ozkan 2005).

Yilmaz 2006 yilinda yapmis oldugu caligmasinda yapi denetim firmalar1 arasinda ortaya cikan
rekabetin, yap1 denetim bedelinde indirime ve yetersiz denetime sebep oldugunu belirtmis ayrica,
miiteahhit firma ve denetim firmas1 arasinda iligkilerin 6ne ¢iktigini belirtmistir. Bunlara ek olarak yap1
denetim firmalarinin sorumluluk iistlenmelerine ragmen denetimsizligin yol actig1 zararlar
karsilayabilecek maddi giice sahip olmadiklar1 bu sebeple sigorta sisteminin kurulmasi gerekliligi
tizerinde durmustur. Yine, yapt denetim kuruluslarmin siirekli denetim altinda tutulmasi ve bu
denetimin saglikli yiiriitiilebilmesi i¢in yeterli denet¢i kadrosunun gerekliligi lizerinde durulmustur

(Y1lmaz 2006).

Karaoglu 2011 yilinda yapmis oldugu calismasinda 4708 Sayili kanunun denetimdeki verimliligini

incelemis ve kanunun denetimde iyilesmelere sebep oldugunu belirtmistir. Bununla beraber denetim
18



elemanlarinin mesleki yetersizligi ya da ustalarin egitimsizligi gibi sikintilarin varligina dikkat
cekmistir. Sigorta yapilmasi, kamu yapilarinin da mevzuat kapsamina alinmasi ve kalite yonetimi

konularinin 6nemini vurgulamistir (Karaoglu 2011).

Topguoglu 2014 yilinda yapmis oldugu ¢alismasinda santiyede gorev alan insaat mithendisi ve mimarlar
kadar ara teknik elemanlarin da 6nemini vurgulamis, ara teknik elemanlarin da mesleki olarak bilgilerini

giincellemeleri gerektigini belirtmistir (Topguoglu 2014).

3. DUNYA DA YAPI DENETIMIi

Uretilen yapilarm denetlenme bigimleri iilkelere gore farklilik gostermis olsa da birlestikleri payda
kaliteli, saglam, modern, giivenilir yapilarin olusmasidir. Avrupa da, ingiltere 6nciiliigiinde kurulmus
olan ve Avrupa Birligine iiye iilkelerinde i¢cinde bulundugu CEBC (The Consortium of Europen

Building Control), yani Avrupa Yap1 Denetimi Konsorsiyumunda bulunan iilkeler sunlardir:

Almanya, Avusturya, Belcika, Danimarka, Finlandiya, Fransa, Hollanda, Ingiltere, irlanda, ispanya,
Polonya, Norveg, Italya, Isvec’tir. Bu olusumdaki iilkeler genelde Almanya’nin liderligindeki siki ve
kamu denetimi modelini ya da Fransa’nin basi ¢ektigi sigorta agirlikli yapt denetim modelini

uygulamaktadirlar.

Avrupada uygulanan bu sistemler de iilkelerin farkl sartlar1 vardir. Italya, Hollanda disinda kalan biitiin
iilkelerde yap1 bitiminden sonraki 10 yil boyunca proje miiellifi mithendis ve mimarlar her tirlii
meydana gelebilecek yapi hasarlarina karsi sorumludurlar. Fransa, Danimarka, Hollanda’ da yapilara
sigorta yaptirmak zorunludur. Fransa, Belgika ve Ispanya’ da yapilarin denetleme islerini 6zel kisi veya
blirolar yapmaktadir, devlet kurumlari denetime miidahil olmamaktadir. Fakat bu denetim
sorumlulugunu alan kisilere kapsamli ve detayli yaptirrm hakki taninmustir. Ulkeler de yapi denetim
bicimleri incelendiginde kurulus amaglarinin tarafsizlik, bagimsizlik, ciddiyet ve giiven iizerine oldugu

anlasilmaktadir.
3.1. Fransa da Uygulanan Yapi Denetim Modeli

Sigorta yaptirma zorunlulugu bulunan iilkede 1978 yilinda ‘Spinetta Kanunu’ yiiriirliige girmistir. Bu

kanuna gore 2 ¢esit sigortalatma yontemi vardir:

[lki zorunlu sigorta olup, kesin kabul islemlerinden sonra baslayan ve yapinin tastyici sistemi ile tesisat
ekipmanlarmin 10 yil siireyle sigortalanmasidir. Ikinci sigorta tiirii ise su-kanalizasyon gibi alt yap1

islerinin 2 ile 10 y1l arasinda sigortalanmasidir.

19



“Force Majura” olarak nitelendirdikleri dogal afetlerden (deprem, kasirga, sel, yer kaymasi gibi)

kaynaklanan hasarlar zorunlu sigorta kapsami digina ¢ikarilmistir (Sakalli1 2008).
Imar, kentlesme ve gevre sartlarina uygunlugu ise belediyeler denetler (TMMOB 2005).

Yapi sahiplerinin haklarini garanti altina alabilmek igin, proje, yiiklenici, is¢i, yap1 kontrol sirketi gibi
yapimcilar kasko sigortasi ile yapi sahibi ise hasar sigortasi ile sigortalanmaktadir (ODTU DMAM
1998).

Karaoglu, calismasinda; ‘Hasar sigortasini yap1 sahibi kendisi yaptirir ve sigorta yaptirilirken, sigorta
sirketi ingaatin teknik kontroliiniin yapilmasi i¢in, devlet tarafindan onaylanmis 6zel bir kontrol
biirosunun goérevlendirilmesini sart kosar. Bu sartlara uyulmadig: takdirde yasalarda belirtilen gerekli

cezai islem uygulanmaktadir’ diye bahsetmistir (Karaoglu 2011).

Fransa’da 6nceden yapilmis aragtirmalar irdelenmis olsa da Fransa yap1 denetim sistemi ile ilgili yasalar
ve teknik bilgiler, ilgili bakanliklar ve Federation Nationale Du Batiment (Ulusal Bina Federasyonu)

isbirligi ile olusturulmaktadir.

Fransa’ da yap1 denetim isleri kurumsal olan SCOTEC adli firmalarla yiiriitiilmektedir. Bu firmalarda
calisan teknik personel tarafsiz, bagimsiz olmakla birlikte yap1 sahiplerine gerekli malzeme bilgisini
vermek ve kullanilan malzemelerin standartlara, proje ve eklerine uygun olup olmadigini denetlemekten

sorumludur. Sorumluluk stireleri 10 yil ile sinirlidir.
3.2. Almanya da Uygulanan Yapi1 Denetim Modeli

1930 lu yillarda baslayan yapir denetim uygulamasinda 6zel miilk sahiplerinin insaat isleri insaat
miudiirliiklerinin sorumlulugu altinda yiiriitilmektedir. Kamuda ki yap1 imalatlarinin denetimi ise kendi
biinyesindeki i¢ denetimle saglanmaktadir. Yapi ruhsati alinmasindan iskan islemleri tamamlanincaya
kadar ki tiim siirecte tiim denetim islerini yerel idarelere baglh olan insaat miidiirliikleri gerceklestirir.
Insaat miidiirliigii projeyi denetler, sorumlu idare yada miihendisten onay alir, ardindan imalata
baslanmasina izin verir. Insaat miidiirliiklerindeki denetim miihendisi denetleme isini yapar ve
ticretlerini bu miidiirliikten alir. Sorumluluk siireleri 30 yil olmakla birlikte kapsamli yetkilere

sahiptirler.

ODTU Deprem Miihendisligi Arastirma Merkezi Raporu (1998)’na gore, Almanya’da eyaletler
arasinda imar ve yap1 denetimi bakimindan fazla fark yoktur. Ciinkii biitiin eyaletler, orijinal adi

“Musterbauordnung der Bundesrepublik Deutschland” olan 6rnek yonetmeligi kabul etmistir.
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Almanya’ da denetime tabi olan yapilarda sigorta yaptirma zorunlulugu yoktur. Almanya’ da uygulanan

yap1 denetim modelinde kisiler, kurumlar tamamen bagimsiz ve Ozgiir ¢alismaktadirlar (TMMOB

2005).

Insaat Miidiirliikleri: Belediyeler ve kiiciik yerlesim birimlerinin birleserek olusturduklart kaza

idarelerinin biinyelerinde yer alan kurumlardir. Bu kurum, kendi idari simirlart i¢inde yer alan kamu
yapilar1 disindaki tiim 6zel miilkiyetlerin biitiin onay ve denetim islemlerini yapmaktadir. Denetim
islerini, kendi biinyelerinde gorev alan teknik elemanlarla veya biirokrasiden arinmis, devletge taninmis
ve yetkilendirilmis, bagimsiz denetim miihendislerin raporlar1 dogrultusunda yiiriitmektedirler (ODTU

DMAM 1998).

Denetim Miihendisleri: Alaninda uzman, ciddi referanslari bulunan, giivenilirligini kanitlanmis,

bakanligin yapmis oldugu uzmanlik sinavini basari ile gecmis, 6zel ve tiizel kisilerden olugsmaktadir.
Bu kisiler, kendilerine verilen gorev ¢ercevesinde ilgili imar ve yap1 miidiirliigli adina c¢alisabildigi gibi
bagimsiz bir miisavir milhendis gibi kamunun disinda da sivil olarak c¢alismalarini
stirdiirebilmektedirler. Ayrica denetlemis olduklar1 yapiya ait hesaplarin ve projelerin, yap1 teknigi
kurallarina uygunlugunu onaylamis ve sorumlugunu iistlenmis olurlar. Denetim sirasinda belirledigi
eksik ve kusurlardan dolay1 imalati durdurma yetkisine sahiptirler. Bu kararlarina uyulmadig: takdirde
yiiklenici, teknik elemanlar ve ¢alisan diger tiim elemanlara biiyiik dl¢lide para ceza uygulanmaktadir

(ODTU DMAM 1998).
3.3. Ingiltere de Uygulanan Yapi Denetim Modeli

Denetim uygulamasi yerel yonetimlerde ki birimler tarafindan gercgeklestirilmekte olup, bir standart
olusturabilmek amaciyla 1936’da NHBC (Ulusal Konut Yapim Konseyi) kurulmus ve 1985 den itibaren
denetleme kurumu olarak gorev yapmaktadir. Ulusal Konut Yapim Konseyi i¢erisinde tiiketici orgiitleri,

miisavirler, miiteahhitler, denetim sirketleri, sendikalar ve sehir plancilar1 yer almaktadir.

Yapim isi bitiminde yerel idareden alinan iskan belgesinin yani sira NHBC kuruluslarinca da

‘BUILDMARK’ yani ingaat bitis sertifikas1 verilmektedir.
3.4. Belcika da Uygulanan Yapi Denetim Modeli

Kamu yapilarim1 devlet kurum igerisinde kendi kendini denetler, diger yapilari ise SECO ( Yapi
Giivenligi Denetim Ofisi) ad1 verilen denetim biirolar1 denetlemektedir. SECO’ nun insaat denetimi ise
yerinde diizenli araliklarla yiiriitiilen gorsel denetimlere ve malzeme ornekleri alinip ciddi ulusal
laboratuvarlarda deneye tabi kilinmasi yollartyla yiiriimektedir (Karaoglu). SECO denetimine tabi

yapilarin bir boéliimiiniin kamu kurumlar1 oldugu diisiiniiliirse, sigortalama islemi 6zel binalarin yani
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sira devlet binalariyla birlikte, koprii, hidrolik kentsel altyap1 sebekesi, su deposu ve kulesi, silo gibi
sanat ve miihendislik yapilarmi da kapsamakta oldugu anlasilmaktadir (ODTU DMAM 1998)
(Karaoglu 2011).

Sigortanin zorunlu olmadig: iilkede yapi ruhsati almak i¢in bagvuruyu mimar yapmaktadir. Yapi
ruhsatini detayli incelemeler ardindan belediyeler vermektedir. Sigorta islemleri yap1 bitiminin ardindan

yapilmaktadir.
3.5. Italya da Uygulanan Yapi Denetim Modeli

Her ilde imal edilen yapilarin denetimleri ‘Comune’ denilen yerel yonetimlerin kontroliindedir. Yap1
tiretim faaliyetine iligkin yap1 ruhsati ve kullanma izni yerel yonetim tarafindan diizenlenmektedir (

Italya da Uygulanan Yap1 Denetim Modeli 2008).

Yapida ki uygulamalar belirli agsamalarda denetlenmekte olup mimar veya yapi sahibi tarafindan
belirlenen 6zel denetleme sirketleri her tiirlii incelemeyi yaparken, kamu kurumlar1 da yapida ki tiim

imalatlar1 denetleme yetkisine sahiptir (Pedro, Meijer ve Vissher 2011).
3.6. Incelenen Ulkelerdeki Yapi Denetimi ile Tiirkiye’deki Yap1 Denetiminin Karsilastiriimasi

Incelenen iilkelerde ki yap1 denetleme bigimleri farkli yontemlerle yapilsa da ortak ydnlerinin giiven,
dayaniklilik, insan refah ve huzuru, saglikli yasam oldugu gézlemlenmektedir. En 6nemlisi hangi sistem
yada yontemin uygulanist degil uygulamasina karar verilmis denetleme modelinin amacina ulagmasi ve
gercek anlamda denetimi uygulayabilmesidir. Avrupa iilkelerinden Fransa, Almanya, Ingiltere, Belgika,

Italya yap1 denetim sistemleri agisindan degerlendirilmistir.

Incelenen iilkelerde; yapi denetimine iliskin faaliyetlerin, kanun ve yonetmelik ile belirlendigi
goriilmektedir. Yerel yonetimlerin ise; kanun ve yoOnetmelikleri, genel g¢ercevesini degistirmemek
kosuluyla diizenleme yetkisi bulunmaktadir. Tiirkiye’de yap1 denetimine iliskin kanun ve yonetmelik
diizenlemesi Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yapilmaktadir. Kanun kapsaminda yerel
yonetimlerce herhangi bir diizenleme yapilamamaktadir. Projelerin (plan ve mevzuat) denetimi;
Almanya, Ingiltere ve Italya’da kamu sektorii tarafindan yapilirken, Tiirkiye, Belgika ve Fransa’da
kamu sektorii ve 6zel sektor kuruluslari tarafindan yapilmaktadir. Projelerin (teknik) denetimi; Tiirkiye,
Belgika ve Fransa’da 6zel sektdr kurulusu ve kamu sektorii tarafindan yapilirken, Almanya ve Italya’
da kamu sektérii tarafindan yapilmaktadir, Ingiltere’ de ise 6zel sektodr tarafindan yapilmaktadir. Yapi
ruhsat1 diizenleme; Tiirkiye, Fransa, Almanya, Belcika ve Italya’da kamu sektorii yetkisi dahilinde iken,
Ingiltere’de 6zel denetim kuruluslari tarafindan diizenlenmektedir. Uygulama denetimi; incelenen

iilkelerden Ingiltere hari¢ kamu sektdrii ve dzel sektdr kuruluslar tarafindan yiiriitiilmektedir. Ingiltere’
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de ise Ozel kurulmus sirketler tarafindan yiirtitilmektedir. Yap1 kullanma izni; Tirkiye, Fransa,
Almanya, Belgika, Ingiltere ve italya’da yalmzca kamu sektorii tarafindan diizenlenirken Ingiltere’de
denetim kurulusu tarafindan diizenlenmektedir. Fransa, Almanya, Belgika, Ingiltere, italya ve
Tiirkiye’de uygulanan yapi denetimi uygulama bi¢imlerinin karsilastirmas: asagidaki tabloda

gosterilmistir.

TURKIYE FRANSA ALMANYA INGILTERE BELCIKA ITALYA

Uygulama Denetimleri

Yap:t Ruhsati  Diizenleme

Yetkisi

Kanun Diizenleme Yetkisi

Proje Teknik Denetimi

Proje Mevzuat Denetimi

Yap1 Kullanma izni

m Kamu Kurumu e Kamu ve Ozel Kurumlar ¢ Ozel Kurumlar

Tablo 6. Ulkeler de uygulanan yap1 denetim modellerinin karsilastiriimasi

4. MATERYAL VE YONTEM

4.1. Materyal

Tezin bu boliimiinde imal edilen yapilar1 denetleyen yap1 denetim firmalarinin problemlerini belirlemek
ve ¢Ozlim iiretmek amaciyla Kirsehir ilinde faaliyet gosteren 4 adet yap1 denetim firmasiyla goriisiiliip
anket caligmasi yapilmistir. Bu ¢aligma yapilirken yonetmelik geregi acilmasi planlanan yeni yap1
denetim firmalar1 tez icerigine dahil edilmemistir. Anket ¢alismasi yap1 denetim firmalarinda c¢alisan
kurucular, proje ve uygulama denetgileri mimar ve miihendisler ile kontrol elemanlari, yardime1 kontrol

elamanlaria uygulanmistir (EK-5).



4.2. Yontem

Gegmisten giliniimiize kadar degisime ugrayarak gelmis olan, yap1 denetleme modelleri, ilgili kanun,
yonetmelik ve mevzuatlar kapsaminda arastirilmis, incelenmis ve literatiir taramasi yapilmistir. Yapi
denetim sirketlerinde calisan teknik personellere 33 sorudan olusan anket ¢aligmasi uygulanmaistir.
Temmuz 2020 de baslayan ¢alisma Subat 2021 de tamamlanmis olup, anket calismasinda izlenen yol

asagida verilmistir.
4.2.1. Veri Toplama Yontemi

Uygulanan anket alt1 bliimden olusmaktadir. ilk béliimde katilan kuruluslar ile teknik personelin yas,
meslek, deneyim vs. gibi 6zelliklerinin belirlendigi demografik kismina yer verilmistir. ikinci kisimda,
uygulamalardaki kanun ve ydnetmelikler ile ilgili sorular sorulmustur. Ugiincii boliimde proje inceleme
ve denetim hatalar1 {izerinde durulmustur. Dordiincii boliimde uygulama asamalarindaki problem ve
eksiklikler hakkinda bilgi toplanmaya ¢alisilmistir. Besinci boliimde ise diger unsurlar basligi altinda
yapt denetim sirketlerinin gergek anlamda denetim iliskileri arastirilmis ve son kisimda isteklerini

belirtmeleri istenmistir. 53 adet anket hazirlanip hedefe ulasilmaya calisilmistir.
4.2.1.1. Anket Calismasimin Kapsami

Anket caligmasi Kirsehir ilinde kayith olarak aktif faaliyet gosteren dort adet yapr denetim firmasinda
Temmuz-Agustos 2020 tarihleri arasinda uygulanmistir. Bu ¢alisma; 21 denetc¢i mimar veya miihendis,

17 kontrol elemani, 15 yardimc1 kontrol eleman1 teknik personele uygulanan anket ile yon bulmustur.

5. BULGU VE TARTISMALAR

Kirsehir’ de aktif faaliyet gosteren 4 adet yapi denetim kurulusun da calisan 53 teknik personele
uygulanan ankette alinan cevaplar Microsoft Office Excel programa aktarilmis ve cizelgeler

olusturulmustur.
5.1. Demografik Ozellikler

Anket uygulamasinda ilk kisim kisilerin yas, cinsiyet, meslek dagilimi, deneyim vs. gibi 6zelliklerinin
belirlenmesi amacini olusturmaktadir. Bu baglamda katilimcilara sorulan sorularin cevaplar1 asagida

verilmis olup, 6zelliklerini belirlemek amaciyla yapilmistir
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Anket Sorusu-1: Yasimiz? Sorusuna asagidaki cizelge de bulunan cevaplar verilmistir.

Yas Dagilinm Kisi Sayisi Yiizde Arahigi(%)
20-29 11 21
30-39 10 19
40-49 19 36
50-59 8 15
60-75 5 9
TOPLAM 53 100

Yapi1 denetim sirketlerinde ¢alisan 53 kisi ye sorulan yas skalast Cizelge incelendiginde 20 ile 75 yas

araliginda calisan bulunsa da %36 oran ile ¢alisan teknik eleman 40-49 yas araligindadir.

Anket Sorusu-2: Cinsiyetiniz? Sorusuna asagidaki cizelgedeki cevaplar verilmistir.

Cinsiyet Kisi Sayis1 Yiizde Arahigi(%)
Erkek 42 79
Kadin 11 21
TOPLAM 53 100

Calisan teknik personelin cinsiyetlerine gore dagilimlar1 Cizelge incelendiginde erkek orani agirlikta

olup %79 seviyesindedir. Bayan ¢alisan sayisi ise %21 seviyesindedir.

Anket Sorusu-3: Egitim durumunuz? Sorusuna asagidaki cizelgedeki cevaplar verilmistir.

Mezuniyet Kisi Sayisi Yiizde Arahigy(%)
On lisans 10 19
Lisans 38 72
Lisanstistii 5 9
TOPLAM 53 100

Caligan teknik personelin egitim durumlarina gére dagilimlar Cizelge incelendiginde lisans mezuniyet
orani1 agirlikta olup %72 seviyesindedir, 6n lisans mezunu %19 ve lisansiisti mezunu ise %9

oranindadir.



Anket Sorusu-4: Mesleginiz? Sorusuna asagidaki cizelgedeki cevaplar verilmistir.

Meslek Kisi Sayis1 Yiizde Arahgi(%)
Insaat Miihendisi 16 30
Elektrik Miihendisi 8 15
Makine Miihendisi 8 15

Mimar 6 11

Teknik Ogretmen 4 8
Tekniker 11 21
TOPLAM 53 100

Calisan teknik personelin meslek dagilimlar1 Cizelge incelendiginde insaat miithendisi fazlalikta olup %
30 seviyesindedir, elektrik ve makine miihendisleri %15’ er, mimar %11, teknik 6gretmen %8 ve

teknikerler ise %21 oranindadir.

Anket Sorusu-5: Firmadaki goreviniz nedir? Sorusuna asagidaki cizelgedeki cevaplar

verilmistir.
Gorev Kisi Sayisi Yiizde Arahigi(%)
Proje ve Uygulama Denetgisi 16 30
Uygulama Denetgisi 5 9
Kontrol Elemani 17 32
Yardime1 Kontrol Elemani 15 29
TOPLAM 53 100

Calisan teknik personelin firmalardaki gérev dagilimlar olan Cizelge incelendiginde proje ve uygulama
denetgileri %30 seviyesindedir, uygulama denetgileri %9, kontrol elemani %32 ve yardimci kontrol

elemani ise %29 oranindadir.

Anket Sorusu-6: Mesleginizin kaginci yihndasimz? Sorusuna asagidaki cizelgedeki cevaplar

verilmistir.
Yil Kisi Sayis1 Yiizde Araligi(%)
1-5 Y1l Arasi 18 34
5-10 Y1l Arasi 15 28
10-20 Y1l Arasi 12 23
20 Y1l ve Uzeri 8 15

TOPLAM 53 100

Calisan teknik personelin mesleki hizmet siirelerine gore dagilimlart olan Cizelge incelendiginde 1 ile
5 il aras1 ¢alisanlar %34 seviyesindedir, 5 ile 10 yil aras1 ¢alisanlar %28, 10 ile 20 yil aras1 meslegini

stirdlirenler %23, 20 y1l ve tizeri ¢alisanlar ise %15 oranindadir.
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5.2. Tlgili Kanun ve Yonetmelikler

Yap1 denetim kanunlarinin, yonetmeliklerinin yap1 sahipleri, miiteahhitler ve belediyeler arasinda olan
iletisiminde ne kadar ve ne oranda etkili oldugu iizerine sorular sorulmus olup teknik personelden

kesinlikle hayir, hayir, kararsizim, evet ve kesinlikle evet siklarindan tercih yapmalari istenmistir.

Anket Sorusu-7: Yapi sahibi ile yapr denetim sirketi arasindaki iletisim gercek anlamda

varmdir?
Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahgi(%)

Kesinlikle Hayir 35 66

Hayir 15 28

Kararsizim 3 6

Evet - -

Kesinlikle Evet - -
TOPLAM 53 100

Cizelgedeki anket sorusuna verilen cevaplardan da anlasilacag: lizere yapi1 sahibi sadece var olarak
goriinmekte, etkin rol oynamamaktadir ve biitiin islemleri kendi kendini denetleten, yap1 sahibinden
vekalet alan miiteahhit tstlenmektedir. Yap1 sahibi miiteahhiti denetleme yetkisini yapi denetim

araciligi ile miiteahhite yaptirmamis olsa belki de daha saglikli daha nitelikli yapilar iiretilecektir.

Anket Sorusu-8: Yapi sahibi onceden yap1 denetim sirketini kendisi secebiliyordu, simdi ise

atama usulii ile gerceklestiriliyor, bu degisimi yerinde ve dogru bir karar olarak goriiyor

musunuz?
Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahigy(%)

Kesinlikle Hayir 3 6

Hayir 2 3

Kararsizim 2 3

Evet 11 22

Kesinlikle Evet 35 66
TOPLAM 53 100

Cizelge de soruya verilen cevaplara bakildiginda %88 gibi ciddi bir oran bu degisimden memnun
goriinmektedir. Daha once beklenen bu yonetmelik ge¢ gelmis gibi goriinse de calisanlar nezdinde
biiyiikk 6nem tagimakta ve artik daha rahat denetim yapabildiklerini dile getirmektedirler. Denetlenen
kisi yada kurulus denetleyeni secemeyeceginden denetim gorevi iizerine atanan yap1 denetim kurulusu

daha objektif davranabilmektedir.

27



Anket Sorusu-9: Yapi denetim sistemi isleyis siirecinde fazla diplomasi varmdir ?

Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahgi(%)
Kesinlikle Hayir - -
Hay1r 1
Kararsizim 2
Evet 8 15
Kesinlikle Evet 42 80
TOPLAM 53 100

Yapi1 denetim sistemine giris islemlerinden ve ilerleyen siiregte gereginden ¢ok fazla biirokrasi ve kagit
israfinin oldugunu diisiinen teknik personel Cizelge incelendiginde bu soruya %95 gibi bir oranda ortak
karar vermistir. Alinmas1 gereken izinler, atilmast gereken imzalar, uyulmasi1 gereken kurallar, vb.
islemler ciddi bir zaman kaybina ve maliyete neden olmaktadir. Ayrica yapilan isin verimliligini de

diistirmektedir.

Anket Sorusu-10: Denetgileri denetleyen sistem, daha siki denetim uygulasa istenilen verimde

yap1 denetimi yapilmis olur mu?

Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahigy(%)
Kesinlikle Hayir 5 9
Hayir 15 28
Kararsizim 13 25
Evet 4 8
Kesinlikle Evet 16 30
TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Denetgileri denetleyen bir sistemin uygulamada olmasi, denetim isinin daha
saglikli yapilabilecegi.” Yoniindeki soru hakkinda goriislerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge
incelendiginde, %38’inin dogru oldugu yoniinde, %25’inin kararsiz kaldig1 ve %37’sinin yanlis oldugu

yoniinde cevap verdigi goriilmuistiir.

Denetgilerin yap1 denetim sistemi ile ilgili gorevleri, kanun ve yonetmeliklerde acik¢a ifade edilmis
olmasina ragmen maalesef bir¢ok denet¢i bu gorevi yerine getirmemekte ve bu isi bir ek gelir olarak
gormektedir. Denetledikleri yapilarin yerlerini bile bilmemektedirler. Denetcilerin goérevlerini tam
olarak yerine getirip getirilmedigini denetleyen kurum bu denetimi sadece evrak denetimi olarak
yapmaktadir. Dolayistyla denetgileri denetleyen bir sistemin uygulama asamasinda olmamasi sorunlarin

olusmasina ve denetim isinin geregi gibi yapilmamasina neden olmaktadir.
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Anket Sorusu-11: Yapi denetim sistemi ile ilgili kanun ve yonetmelikler cok sik degismekte

midir?
Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahgi(%)

Kesinlikle Hayir 1 2

Hayir 3 6

Kararsizim 11 21

Evet 18 34

Kesinlikle Evet 20 37
TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Yapi denetim sistemi ile ilgili kanun ve yonetmeliklerin ¢ok sik degismekte
oldugu.” Yoniindeki soru hakkinda gorilislerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge incelendiginde,
%71’inin dogru oldugu yoniinde, %21 inin kararsiz kaldig1 ve %8’inin yanlis oldugu yoniinde cevap

verdigi gorillmiistiir.

Meydana gelen bu sik degisiklikler hakkinda yapi denetim sisteminde isleyis agisindan sikintilar
olusturdugu diisiiniilmekte ve zaten fazla olan biirokrasi islerinin i¢inden iyice ¢ikilmaz hale geldigi

gozlemlenmektedir.
5.3. Proje Denetim Asamasi

Proje denetim asamas1 yapilacak yapinin imalatina baslamadan 6nce en onemli kriterdir. Yapinin
projesinin denetimi dikkatli ve titiz yapilmalidir aksi halde ilerleyen yap1 agamalarinda doniilmez ve

maliyeti yliksek hatalara sebebiyet olabilmektedir.

Anket Sorusu-12: Kurumunuza ilk safhada gelen projeler birbiri ile uyumlumu dur? Sorusuna

asagidaki cizelgedeki cevaplar verilmistir.

Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahigy(%)
Kesinlikle Hayir 3 6
Hayir 2 4
Kararsizim 3 6
Evet 24 45
Kesinlikle Evet 21 39
TOPLAM 53 100

Bu sorunun sorulmasindaki amag resmi evrak ve proje asamalarinda ¢ok eksik bilgi ve belgelerin oldugu
diisiiniilmesidir. Teknik personelden “Kurumunuza gelen projeler birbiri ile uyumlumu dur?”

yoniindeki soru hakkinda goriislerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge incelendiginde, %84 iinilin evet
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oldugu yoniinde, %6’simin kararsiz kaldigi ve %10’unun hayir oldugu yoniinde cevap verdigi

gorilmistir.

Ortaya ¢ikan biitlin projelerin birbiri ile uyumlu olmasi1 gerekmektedir, aksi halde yapim asamalari

ilerledikge proje uyumsuzluklari meydana gelmektedir.

Anket Sorusu-13: ilgili idarelerdeki uygulamalar il ilce belde yada 6zel idare kurumunda

degisiklik gostermekte midir?

Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahgi(%)
Kesinlikle Hayir - -
Hayir - -
Kararsizim - -
Evet 20 38
Kesinlikle Evet 33 62
TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Ilgili idarelerdeki uygulamalar il ilge belde yada 6zel idare kurumunda degisiklik
gostermekte midir?” yonilindeki soru hakkinda goriislerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge

incelendiginde, %100’iiniin evet oldugu yoniinde cevap verdigi goriilmiistiir.

Bu sonug¢ gerek yapi denetim firmalarim1 gerekse miiteahhit veya yapi sahiplerini zor durumda
birakmaktadir. Yapi denetim siirecinin saglikli isleyememesine sebebiyet vermektedir. Yapt denetim
firmalarindan istenecek belgelerin ya da projelerin bir standarda baglanmasi gerekmekte olup biitiin

idarelerde bu standartlarda ilerlemelidir.

Anket Sorusu-14: Proje inceleme ve denetim asamasinda denetgiler arasi koordinasyon

varmdir?

Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahigy(%)

Kesinlikle Hayir 13 25

Hayir 20 38

Kararsizim 8 15

Evet 6 11

Kesinlikle Evet 6 11

TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Proje inceleme ve denetim asamasinda denetgiler arasinda koordinasyon
varmidir?” yoniindeki soru hakkinda goriislerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge incelendiginde,
%22’sinin evet oldugu yoniinde, %15’inin kararsiz kaldig1 ve %63’ liniin hayir oldugu yoniinde cevap

verdigi gorillmiistiir.
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Alman cevaplara bakildiginda mimari, statik, elektrik, makine proje ve eklerinin incelenmesi gereken
denetgiler tarafindan aralarinda koordinasyon eksikligi oldugu birlikte hareket edilmedigi

goriilmektedir.

Anket Sorusu-15: Proje inceleme asamasinda denetgiler ile miiellifler arasinda iletisim yeteri

kadar var mdir?

Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahgi(%)
Kesinlikle Hayir 15 28
Hayir 25 47
Kararsizim 8 15
Evet 3 6
Kesinlikle Evet 2 4
TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Proje inceleme agamasinda denetgiler ile miellifler arasinda iletisim yeteri kadar
var midir?” yoniindeki soru hakkinda goriislerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge incelendiginde,
%10’unun evet oldugu yoniinde, %15’inin kararsiz kaldig1 ve %75’inin hayir oldugu yoniinde cevap

verdigi gorilmistiir.

Alinan cevaplara bakildiginda mimari, statik, elektrik, makine projelerinin ¢izim islerini gerceklestiren
proje miiellifleri ile projeleri denetleyen denetgiler arasinda iletisim eksikligi oldugu ve birlikte hareket

edilmedigi goriilmektedir.

Anket Sorusu-16: Proje denetiminde imalatta kullanilacak malzemelerin sartname ve

standartlara uygun olup olmadig sik sik denetleniyor mu?

Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahigy(%)
Kesinlikle Hayir 5 9
Hayir 6 11
Kararsizim 5 9
Evet 22 42
Kesinlikle Evet 15 29
TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Proje denetiminde imalatta kullanilacak malzemelerin sartname ve standartlara
uygun olup olmadig1 denetleniyor mu?” yoniindeki soru hakkinda goriislerini belirtmeleri istenmis ve
Cizelge incelendiginde, %71 inin evet oldugu yoniinde, %9’unun kararsiz kaldig1 ve %20’sinin hayir

oldugu yoniinde cevap verdigi goriilmiistiir.
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Alinan cevaplara bakildiginda yapilarda kullanilacak olan malzemelerin se¢imlerinin proje asamasinda

sartnameye veya standartlara uygunluk agisindan degerlendirildigi goriinmektedir.

Anket Sorusu-17: Proje hazirlayan miiellifler, projenin uygulanacagi konumda incelemeler

yapiyor mu?

Cevap Kisi Sayis1 Yiizde Arahigy(%)
Kesinlikle Hayir 25 47
Hayir 18 34
Kararsizim 5
Evet
Kesinlikle Evet 2
TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Proje hazirlayan miiellifler, projenin uygulanacagi konumda incelemeler yapiyor
mu?” yoniindeki soru hakkinda goriislerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge incelendiginde, %10’unun
evet oldugu yoniinde, %9’unun kararsiz kaldig1 ve %81’inin hayir oldugu yoniinde cevap verdigi

gorilmistiir.

Alman cevaplara bakildiginda yapilarda imalata baglamadan Once ¢izilen projeler ve ekleri proje
miiellifleri tarafindan yerinde arazi yapisina bakilmadan yapilmaktadir, bu sonug ¢ogu zaman projelerde

tadilatlar yapilmasina sebep olmaktadir.
5.4. Uygulama Denetimi Asamasi

Anket Sorusu-18: Siire agisindan hizhi yapilan imalatlarda denetleme sorunu olusuyor mu?

Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahgi(%)
Kesinlikle Hayir 20 39
Hay1r 14 26
Kararsizim 6 11
Evet 5 9
Kesinlikle Evet 8 15
TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Siire agisindan hizli yapilan imalatlarda denetleme sorunu olusuyor mu?”
yoniindeki soru hakkinda goriislerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge incelendiginde, %24 iinilin evet
oldugu yoniinde, %]11’inin kararsiz kaldigr ve %65’inin hayir oldugu yoniinde cevap verdigi

gorilmiistir.
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Yapilarda baglanmasi ve tamamlanmasi gereken siireler belirtildigi i¢in zaman insaat asamasinda
onemli rol almaktadir. Baz1 durumlarda zaman sikisikliginda hizli imalata gegilse de alinan cevaplar

neticesinde hizli olmanin denetim mekanizmasi agisindan sorun olusturmadigi goriinmektedir.

Anket Sorusu-19: Hazirlamis oldugunuz hakedis dosyalarina ilgili idare tarafindan zamaninda

gereken islemler yapilmakta mdir?

Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahgi(%)
Kesinlikle Hayir 2 4
Hayir 4 8
Kararsizim 6 11
Evet 25 47
Kesinlikle Evet 16 30
TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Hazirlamis oldugunuz hakedis dosyalarina ilgili idare tarafindan zamaninda
gereken islemler yapilmakta midir?” yoniindeki soru hakkinda goriislerini belirtmeleri istenmis ve
Cizelge incelendiginde, %77’sinin evet oldugu yoniinde, %11 inin kararsiz kaldig1 ve %12’sinin hayir

oldugu yoniinde cevap verdigi goriilmiistiir.

Teknik personel maaslar1 vergi 6ddemeleri ve giderleri olan yap1 denetim firmalarinin gelir kaynagini
olusturan hakedis 6demeleri ilgili kurum ve idareler tarafindan zamaninda ve hizli yapildig: verilen

cevaplar ile anlagilmaktadir.

Anket Sorusu-20: Denetleyici olan ilgili kurumlar tarafindan yapilan kontroller ve cezai

yaptirimlar yeterli midir?

Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahigy(%)
Kesinlikle Hayir 3 6
Hayir 5 9
Kararsizim 10 19
Evet 18 34
Kesinlikle Evet 17 32
TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Denetleyici olan ilgili kurumlar tarafindan yapilan kontroller ve cezai yaptirimlar
yeterli midir?” yoniindeki soru hakkinda goriislerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge incelendiginde,%
66’sinin evet oldugu yoniinde, %19’unun kararsiz kaldig1 ve %15’inin hayir oldugu yoniinde cevap

verdigi goriilmiistiir.
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Teknik personeller cogunlukla uygulanan cezai yaptirimlardan memnun olsalar da kararsiz ve memnun
kalmayan kisilere bakildiginda ilgili kurumlarin kontrollerini ve cezai yaptirimlarini biraz daha

iyilestirmeleri diisiiniilebilir.

Anket Sorusu-21: Yenilenen son Yapi Denetim Kanununa gore uygulamalarda maddi

endiselerden dolayi taviz verilmekte midir?

Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahgi(%)
Kesinlikle Hayir 29 55
Hay1r 24 45
Kararsizim 0 -
Evet 0 -
Kesinlikle Evet 0 -

TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Denetleyici olan ilgili kurumlar tarafindan yapilan kontroller ve cezai yaptirimlar
yeterli midir?” yoniindeki soru hakkinda goriislerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge incelendiginde,

%100’lintin hayir oldugu yoniinde cevap verdigi gorilmiistiir.

Verilen cevaplar yenilenen yap1 denetim kanununun en 6énemli 6zelliginin merkezi atama olmasi ve
yapi sahiplerinin yap1 denetim kurulusu secemeyisi ve adaletli yonde is dagilimlar1 oldugundan maddi

endiseye gerek olmadan islerini geregi gibi yerine getirdikleri goriilmektedir.

Anket Sorusu-22: Tlgili bakanhk tarafindan belirlenen hizmet bedeli oranlarindan memnun

musunuz?
Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahgi(%)
Kesinlikle Hayir 15 28
Hayr 20 38
Kararsizim 8 15
Evet 7 13
Kesinlikle Evet 3 6

TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Ilgili bakanlik tarafindan belirlenen hizmet bedeli oranlarindan memnun
musunuz?” yoniindeki soru hakkinda goriislerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge incelendiginde,
%19’unun evet oldugu yoniinde, %15’inin kararsiz kaldigi ve %66’sinin hayir oldugu yoniinde cevap

verdigi gorillmiistiir.
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Cevaplarin durumuna bakilacak olursa belirlenen hizmet bedeli oranlarindan memnun olmayan teknik
personel sayisi oldukca fazladir. Bu oranlar1 belirleyen kurumlarin iyilestirmeler yapmasi teknik

personel acisindan olumlu olabilecektir.

Anket Sorusu-23: Miiteahhitlerin proje disinda degisiklik yapmak istekleri var mdir ?

Cevap Kisi Sayis1 Yiizde Arahigy(%)
Kesinlikle Hayir 14 26
Hayir 10 19
Kararsizim 5 10
Evet 18 34
Kesinlikle Evet 6 11
TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Miiteahhitlerin proje disinda degisiklik yapmak istekleri var midir?” yoniindeki
soru hakkinda gortislerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge incelendiginde, % 45’inin evet oldugu

yoniinde, % 10’unun kararsiz kaldig1 ve % 45’inin hayir oldugu yoniinde cevap verdigi goriilmiistiir.

Cevaplar1 irdeledigimizde evet ve hayir diyenlerin sayilar1 esit ¢itkmaktadir. Miiteahhitlerin proje disina
cikma istekleri ingaat gecmisinde hep olmustur, fakat gelinen su an ki durumda proje disina ¢ikmak

istemeyen miiteahhitler ile ayn1 seviyede olmasi sevindirici olarak diisiiniilebilir.

Anket Sorusu-24: Insaat sahasinda alinan numune 6rnekleri sartnameye uygun olarak

alinmakta mmdir?

Cevap Kisi Savis1 Yiizde Arahgi(%)
Kesinlikle Hayir 2 4
Hayir 2 4
Kararsizim 6 11
Evet 20 38
Kesinlikle Evet 23 43
TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Insaat sahasinda alinan numune Srnekleri sartnameye uygun olarak alinmakta
midir?” yoniindeki soru hakkinda goriislerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge incelendiginde, %81’inin
evet oldugu yoniinde, %11’inin kararsiz kaldigr ve %8’inin hayir oldugu yoniinde cevap verdigi

gorilmiistir.
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Ozellikle son zamanlarda laboratuvarlarin ¢ipli uygulamaya gegirilmis olmasi alman beton
numunelerinde ve yerinde her ¢aptan alinan demir numunelerinin uygun ¢ekme deneylerinin yapildigi
sirketlerde gosterilen belgeler ile incelendi. Denetim sektoriinde en iyi ilerleyen uygulamalardan birisi

de laboratuvar sartlar1 oldugu sdylenebilir.

Anket Sorusu-25: Insaat sahasinda isveren tarafindan is saghig ve giivenligi 6nlemlerine yeteri

kadar onem veriliyor mu?

Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahgi(%)
Kesinlikle Hayir 25 47
Hayir 15 28
Kararsizim 3 6
Evet 6 11
Kesinlikle Evet 4 8
TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Insaat sahasinda is saglig1 ve giivenligi dnlemlerine yeteri kadar dnem veriliyor
mu?” yoniindeki soru hakkinda goriislerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge incelendiginde, %19 unun
evet oldugu yoniinde, %6’sinin kararsiz kaldigi ve %75’inin hayir oldugu yoniinde cevap verdigi

gOriilmiistiir.

Ulkemizde en biiyiik sorunlarin baginda gelen, ne kadar diizeltilmeye ugrasilsa da gerekli yaptirim ve
cezai isleme maruz kalmayan insaat sirketlerinde is giivenligi 6nlemleri bu ankette de iiziicli sonuglara
ulasmustir. Is kazalarinda en ¢ok Sliimlere sebebiyet veren insaat sektoriinde is giivenligi ve saghg

acisindan gerekli diizeltmeler yapilmali, cezai yaptirimlar agirlastirilmalidir.

Anket Sorusu-26: Denetim islerinin daha verimli olmasi i¢in teknik personele yas sinir1

getirilmeli midir?

Cevap Kisi Savis1 Yiizde Arahgi(%)
Kesinlikle Hayir 4 8
Hayir 15 28
Kararsizim 6 11
Evet 18 34
Kesinlikle Evet 10 19
TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Denetim islerinin daha verimli olmast igin teknik personele yas sinir1 getirilmeli
midir?” yoniindeki soru hakkinda goriislerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge incelendiginde,
%353 1iniin evet oldugu yoniinde, %1 1’inin kararsiz kaldigi ve %36’sinin hayir oldugu yoniinde cevap
verdigi gorillmiistiir.
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Sirketlerde c¢alisan teknik personellerde Ozellikle denetci ekibinde yas ortalamasmin biraz yiiksek
olmas1 uygulamalarda aksaklik yasatabilmektedir. Bu ylizden bazi teknik elemanlarin yas sinirlamasi

getirilmesini istemesi ortaya ¢ikmaktadir.

Anket Sorusu-27: Sirketlerde ki teknik personelin maaslari standartlar ile belirlenmeli midir?

Cevap Kisi Sayis1 Yiizde Arahigy(%)
Kesinlikle Hayir - 0
Hayir 10 19
Kararsizim 10 19
Evet 23 43
Kesinlikle Evet 10 19
TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Sirketlerde ki teknik personelin maaslar1 standartlar ile belirlenmeli midir?”
yoniindeki soru hakkinda goriislerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge incelendiginde, %62’sinin evet
oldugu yoniinde, %19 unun kararsiz kaldigi ve %19’unun hayir oldugu yoniinde cevap verdigi

gorilmistiir.

Calisan teknik personelin maag standartlari illere gére konumuna gore ¢ok degiskenlik gostermektedir.
Ozellikle aktif calismayan sadece imza atan teknik personelin yerine gore aktif ¢calisan personelden bile
fazla maas aldig1 gézlemlenmistir. Bu durumdan rahatsiz olan ve diizeltilmesini isteyen teknik personel

sayist dikkate alinacak kadar fazladir.
5.5. Diger Unsurlar

Proje denetimi, sahadaki uygulamalar ve denetimler ile ilgili sorularin ardindan bazi ekstra sorular bu

boliimde incelenmistir.

Anket Sorusu-28: Diisiik iicretler ile ¢ahistirllmak agisindan bazi teknik personelin sadece imzasi

ya da belgesi kullamlmaktadir, bunu uygun buluyor musunuz?

Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahgy(%)
Kesinlikle Hayir 30 57
Hayir 23 43
Kararsizim - -
Evet - -
Kesinlikle Evet - -
TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Diisiik ticretler ile ¢alistirilmak agisindan bazi teknik personelin sadece imzasi ya

da belgesi kullanilmaktadir, bunu uygun buluyor musunuz?” yoniindeki soru hakkinda goriislerini
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belirtmeleri istenmis ve Cizelge incelendiginde, %100’iniin hayir oldugu yoniinde cevap verdigi

gorilmistir.

Anket Sorusu-29: Birlikte ¢alistiginiz teknik personellere yeteri kadar hizmet ici egitim

verilmekte midir?

Cevap Kisi Sayis1 Yiizde Arahigy(%)
Kesinlikle Hayir 40 75
Hayir 8 15
Kararsizim - 0
Evet 2 4
Kesinlikle Evet 3 6
TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Birlikte ¢alistiginiz teknik personellere yeteri kadar hizmet i¢i egitim verilmekte
midir?” yoniindeki soru hakkinda gortslerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge incelendiginde,
%10’unun evet oldugu yoniinde, %0’ 1nin kararsiz kaldigt ve %90’ min hayir oldugu yoniinde cevap

verdigi gorilmistiir.

Alinan sonuglara bakilacak olursa hizmet i¢i egitim neredeyse hi¢ yapilmamaktadir. Teknik personelin

kendini gelistirmesi ve yenilemesi i¢in hizmet i¢i egitim ¢ok onem arz etmektedir.

Anket Sorusu-30: Kadronuzda yeteri kadar teknik personel var midir?

Cevap Kisi Savis1 Yiizde Arahgi(%)
Kesinlikle Hayir 5 10
Hayir 8 15
Kararsizim 10 19
Evet 15 28
Kesinlikle Evet 15 28
TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Kadronuzda yeteri kadar teknik personel var midir?” yoniindeki soru hakkinda
goriiglerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge incelendiginde, %56’sinin evet oldugu yoniinde, %19’unun

kararsiz kaldig1 ve %25’inin hayir oldugu yoniinde cevap verdigi goriilmiistiir.

Yap1 denetim firmalarinda ¢ekirdek personel olan denetci grubu zorunlu oldugundan ve is almalari
kontrol elemanlarinin metrekaresi ile orantili oldugundan gerektigi kadar personel calistirmalarinin

zorunlu olmasi teknik personel sayisinin yeteri kadar olmasi geregini ortaya ¢ikarmaktadir.
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Anket Sorusu-31: Yapi imalatlarinda miiteahhidin yeteri seviyede teknik eleman ¢ahstirdigini

diisiiniityor musunuz?

Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahgi(%)
Kesinlikle Hayir 30 57
Hayir 10 19
Kararsizim 5 9
Evet 5
Kesinlikle Evet 3

TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Yapi imalatlarinda miiteahhidin yeteri seviyede teknik eleman calistirdigini

diisiiniiyor musunuz?” yoniindeki soru hakkinda goriislerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge

incelendiginde, %15’inin evet oldugu yoniinde, %9’unun kararsiz kaldig1 ve %76’sinin hayir oldugu

yoniinde cevap verdigi goriilmiistiir.

Cikan sonuclara bakilacak olursa yapi imalatlarinda yiiklenici kisilerin yeteri seviye de teknik eleman

calistirmadig1 anlagilmaktadir.

Anket Sorusu-32: Cok tehlikeli sektorde bulunan yapi denetim ¢calisanlarina mali ve mesleki

sorumluluk sigortasi getirilmeli midir?

Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahigy(%)
Kesinlikle Hayir - -
Hayir 2
Kararsizim 4 8
Evet 20 38
Kesinlikle Evet 27 50
TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Cok tehlikeli sektorde bulunan yapi denetim calisanlarina mali ve mesleki

sorumluluk sigortasi getirilmeli midir?”” yoniindeki soru hakkinda goriislerini belirtmeleri istenmis ve

Cizelge incelendiginde, %88’inin evet oldugu yoniinde, %8’ inin kararsiz kaldig1 ve %4’iiniin hayir

oldugu yoniinde cevap verdigi goriilmiistiir.

Teknik personeli 6nemli 6l¢iide koruyucu olan mesleki sorumluluk sigortasinin getirilmesini neredeyse

tiim personel istemektedir.
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Anket Sorusu-33: Meslek odalarinin denetleme siirecine dahil olmasini ister misiniz?

Cevap Kisi Sayisi Yiizde Arahgi(%)
Kesinlikle Hayir 35 66
Hayir 5
Kararsizim 4
Evet 5
Kesinlikle Evet 4
TOPLAM 53 100

Teknik personelden “Meslek odalarinin denetleme siirecine dahil olmasini ister misiniz?” yoniindeki
soru hakkinda goriislerini belirtmeleri istenmis ve Cizelge incelendiginde, %17 sinin evet oldugu

yoniinde, %8’ inin kararsiz kaldig1 ve %75 inin hayir oldugu yoniinde cevap verdigi goriilmiistiir.

Meslek odalarinin miihendis ve mimarlara hep yiik oldugunu diisiinen katilimcilar, denetim siireci

islemlerinde de meslek odalarinin kesinlikle katilmalarini uygun bulmamaktadirlar.

Ayrica katilimcilara soru olarak bulunmayan ve belirtmek istedikleri hususlar soruldugunda genel de su

Oneri,istek ve sikayetleri dile getirmislerdir:
-Firmalarda calisan teknik personele maas standardi ve diizenlemesi gelmelidir.

-Miiteahhitler de belirli standart ve sartlar aranmali, kendi firmalarinda teknik personel bulundurma

zorunlulugu getirilmelidir.
-Idarelerin daha bilingli ve anlayislh olmas gerektigi soylenmistir.
-Serbest piyasadaki malzeme denetimlerinin daha detayli yapilmasi gerekliligi soylenmistir.

-Proje miielliflerinin daha dikkatli proje ¢izmeleri ve uygulama asamalarinda isleyise dahil olmalari

gerektigi soylenmistir.

-Bir an oOnce beton dokiim isteginin olmamast ve standartlarin iyilestirilmesi gerekliligini

belirtmislerdir.

-Tlgili idarelerin daha sik hizmet igi egitim, seminer vb. sunmalar1 gereginin oldugunu sdylemislerdir.
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6. SONUC VE ONERILER

6.1. Sonuc¢

Kirsehir ilinde faaliyet gosteren 4 yapi denetim sirketi ve bu sirketler de ¢alisan toplam 53 teknik
personele yapilan anket c¢alismasindan ve {ilkemizdeki uygulanan yapi denetim kanun ve

yonetmeliklerinin incelenmesiyle ortaya ¢ikan sonuglar asagida belirtilmistir:

e Calisan yas aralig1 diger illerde hatta Tiirkiye genelinde yaslar1 yiiksek kesimden olussa da
Kirsehir’ de daha geng ve dinamik bir ekipten s6z edebilmekteyiz.

e Daha gen¢ ve dinamik ekipten olusma sebebini Kirsehir’in ufak bir il olmasi ve miihendis

mimarlarin daha farkli dallarda kendilerine is imkan1 bulamamalari olusturmaktadir.

e (Calisan teknik personelin bircogu memnun olmasa da ge¢imini saglamak ic¢in calistigini ve

maaglarin diisiik oldugunu séylemektedir.

e Amaci bakimindan ¢ok dnemli olan yap1 denetim hususu, hali hazirda olan kanun, mevzuat ve
yonetmelikler dogrultusunda uygulanmakta olup ne yazik ki gilinlimiizde hala tam olarak

amacina ulagamadig diistintilmektedir.

e Santiyeler de meydana gelen is kazalari, yap1 kullanma izin belgelerini alamama sorunlari, insaat
faaliyetlerinde olan aksaklik ve eksiklikler, yap1 denetim faaliyetlerinin daha verimli yapilmas1

ve geng ekip yaninda tecriibeli ekibinde destek vermesi gerektigi diisiiniilebilir.

e Ayrica yasal diizenlemelerde bazi eksikliklerin bulunmasi bu hatalarda rol oynayabilecegini
diistindiirmektedir. Bu ylizdendir ki 4708 sayili kanun un yeniden incelenip diizenlenmesi ve
daha agir yaptirimlar getirilmesi, hataya meydan vermemek i¢in caydirici boyutta cezalarin

olmasi gerektigi disiiniilmektedir.

e Ayni zamanda gerekli diizenlemeler yapilmis olsa da toplum agisindan bakildiginda topluma
yap1 denetim kavraminin 6neminin anlatilmasi, benimsetilmesi ve gereksiz bir olusum olmadigi

belirtilmelidir.

e Yap1 denetimlerde teknik personelin daha aktif calismasi ve denetim yerinde daha siki

incelemelerde bulunmasi gerektigi gozlemlenmistir.
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e Resmi prosediirler yerine getirilsin diye kontrol edilmeden acele bir sekilde idareye yollanan
projelerin uzunca bir eksik listesi ile tekrar iade edildigi goriilmiis olup, daha dikkatli ve

inceleyici bir bigimde iletilmesi gerektigi belirtilmistir.

e Yapim asamasindan Once, imalat agsamalarinda yapinin bulundugu yere gidip kontrol etmeyen
kuruluslarin varlig: yap1 denetim isini 6nemsiz kilmaya c¢alismaktir. Imalatta kullanilacak olan
malzemelerin denetim ve testleri daha dikkatli, 6zenli ve diiriist olarak yapilmali olup meslek ici

egitime de dnem verilmesi gerektigi gdzlemlenmistir.

e Kirsehir alan aragtirmasi kapsaminda, anket sorular1 yap1 denetim uygulamalarinin incelenmesi
acisindan hazirlanmis ve elde edilen bulgular analiz edilmistir. Anket caligsmasi katilimcilarin
olusturan yapi denetim kuruluslarinin ve c¢alisanlarinin, ilgili kanun ve yonetmelikler
kapsaminda; 1999 yilinda yasanan Marmara depremlerinden sonra, 4708 Sayili Yap1 Denetimi
Kanunu ve ilgili mevzuat geregi uygulamaya konulan sistem yapi1 incelenmesi agisindan hala
eksik ve yetersizlikleri bulunsa da iyilesme yoniinde bir katki ve gelisim getirdigi de

belirtilmistir.

Sonug olarak; 2019 yilinin basinda yeni uygulamaya konulan yonetmelik ile yap1 sahiplerinin istedikleri
firmalar1 segememesi ve merkezi atama ile is dagitimi, yap1 denetim c¢alisanlari arasinda en biiyiik
tyilestirme olarak goriilmektedir. Bu iyilestirmenin arkasindan maaslarin, ¢alisma standart ve sartlarinin
diizeltilecegi diisliniilmektedir. Ayrica yap1 denetim uygulamasi olmadan 6nceki yapilan yapilar ile
simdi yapilan yapilar arasinda ciddi bir denetim ve inceleme oldugu tespit edilmistir. Fakat uygulama

asamalarinda ki eksikliklerin giderilmesi gerekmektedir.
6.2. Oneriler

Yap1 denetimi uygulamasi pek ¢ok kisinin etkin olarak dahil oldugu bir faaliyetler toplulugudur ve
herkesin tistiine diisen gorevi eksiksiz yapmasi imalatlarin olabildigince sorunsuz ortaya ¢ikmasini
saglayacak ve yap1 denetimi firmalarinda ¢alisanlarin is yiikiinii azaltacaktir. Yap1 imalat1 asamalarinda

sorumlu olanlart ilgilendiren 6neriler su sekildedir:
% Yap1 denetim firmalarinda ki teknik personelin daha aktif olarak ¢alismasi1 gerekmektedir.

% Denetim firmalarina, her 10 bin m? denetim alan1 igin bir stajyer bulundurma zorunlulugu
getirilmesi diisiiniilebilir, stajyer personel tecriibeli personel acigin1 daha hizli kapatacak ve

istihdam kolaylig1 yaratacaktir.
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Proje iiretimi asamasinda gerekli sartname kanun ve yonetmeliklere uygun olarak ¢izilmeli

ayrica diger proje miiellifleri ile ortak yol alinmalidir.

Santiye sefi olmayan yapilarda gerekli cezalarin uygulanmasi ve kesinlikle santiye seflerinin

imalatlar da yapida bulunmasi gerekliligi dogmaktadir.

Yap1 denetim de c¢alisan teknik personelin maag araliklari diizenlenmeli ve iyilestirmeler

yapilmali, ayrica tecriibeli personel ¢alistirilmalidir.

Tecriibeli personel standartlar1 belirlenirken 3 yil tecriibeli mimar miihendisler yada 50 bin m?

yapt denetlemis olma sartlar1 belirlenebilir.

Mimar ve miihendisler arasinda, yapida denetlemis oldugu m? alanma gore smif ve derece
verilebilir. Gemilerde mevcutta olan 1. kaptan, 2. kaptan gibi miithendis ve mimarlara da 1.

mithendis/mimar, 2. mithendis/mimar derecesi verilebilir.

Yapi1 denetim firmalarinin imalat siireglerinde sanki bir miisavir firma imis gibi santiyelerde

aktif bulunma zorunlulugu getirilmesi yonetmelikte degerlendirilmelidir.

Firmalarda ki evrak kagit yiikleri azaltilmali, bazi hazir sistem programlari ve internet iizerinden

uygulamalara gecilip bilgisayar teknolojisinden yararlanilmalidir.

Teknolojinin ilerlemesine bagli olarak bazi hazir programlar tercih edilebilir. Bu hazir
programlar ile evrak yiikii azaltilmig olup biirokrasi isleri hafifletilebilir. Mesela Building
Information Modelling (BIM) aplikasyonlarinin yap1 denetim sisteminde kullanilabilirligi

artirtlarak zaman ve insan giiciinden de tasarruf edilebilir.
Yap sahibi ve miiteahhitlerin tecriibeli, egitimli ve belgeli taseron segmeleri gerekmektedir.

Biitlin yapilarda is akisina gore programlama ve diizenlemeler yapilmali, i§ programina gore

takip edilmelidir.

Yap1 sahiplerinin yapmas1 gereken yapi denetim hizmet bedellerini zamaninda ve diizenli

O0demesi gerekmektedir.

Laboratuvar da calisan teknik personelin sartnameye uygun sekilde numuneleri zamaninda

almasi1 gerekmektedir.

Tiim ¢alisan teknik personelin mesleginin gerektirdigi etik ahlaki kurallara uymast ve bu

kurallara gore galismasi gerektigi is ahlaki agisindan 6nemlidir.
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EKLER

Ek-1: Yap1 Denetim Yonetmeligi

YAPI DENETIMi UYGULAMA YONETMELIGI®

BIRINCI BOLUM

Amag, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar

Amag ve kapsam

MADDE 1 — (Degisik:RG-29/12/2018-30640)®

(1) Bu Yonetmeligin amaci, 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanuna gore
faaliyet gdsteren Merkez ve il Yap: Denetim Komisyonlarmm, yap:t denetim kuruluslarmm ve
laboratuvarlarin kurulus ve c¢alismalari; yap1 denetim kuruluslarinda ve laboratuvarlarda gorev alacak
denet¢i mimar ve mithendisler ile diger gorevlilerde aranacak nitelikler; ilgili idare, proje miiellifi, yap1
miiteahhidi, santiye sefi, yap1 sahibi ile yap1 denetim kurulusu ortaklarinin gorev ve sorumluluklari;
yap1 denetimi hizmet s6zlesmesinin diizenlenmesine, feshi ve hizmet bedellerinin 6denmesi; hizmet
bedeline esas yap1 yaklasik maliyetinin belirlenmesine esas birim maliyet veya maliyetlere; yapilara
sertifika verilmesine, yap1 denetim kuruluslar1 ve laboratuvarlardan alinacak teminatin tiirii, tutari,
ladesi ile irat kaydedilmesine, idari yaptirimlara ve Kanunun uygulanmasina iligkin usul ve esaslari

belirlemektir.
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Dayanak

MADDE 2 — (Degisik:RG-29/12/2018-30640)*)

(1) Bu Yonetmelik, 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanunun 1 inci, 4 iinct,

8 inci ve 12 nci maddelerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar?

MADDE 3 - (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) (Degisik:RG-29/12/2018-30640) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligini,

b) Denet¢i mimar ve miihendis: Ilgili miihendis ve mimar meslek odalarina iiyeligi devam eden ve

Bakanlikca denetci belgesi verilmis miithendis ve mimarlari,

¢) Ilgili idare: Belediye ve miicavir alan siirlar1 icindeki uygulamalar i¢in biiyiiksehir belediyeleri ile
diger belediyeleri, bu alanlar disinda kalan alanlarda valilikleri, yap1 ruhsati ve kullanma izin belgesi

verme yetkisine sahip diger idareleri,

¢) Ilgili meslek odalari: 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi

Kanununa gore kurulmus olan miihendis veya mimar odalarini,

d) Is bitirme tutanag:: Insaatin kismen veya tamamen fen ve sanat kurallarmna, ruhsata ve eklerine, ilgili
standartlara, teknik sartnamelere ve diger mevzuata uygun olarak tamamlandigini gostermek iizere yap1

denetim kurulusu tarafindan tanzim ve ilgili idaresi tarafindan tasdik edilen tutanag,

e) Isyeri teslim tutanag: insaati fiilen bagladigini belgelemek iizere, yap1 ruhsatinin alinmasini takiben
yap1 sahibi, yap1 denetim kurulusu, yap1 miiteahhidi veya yap1 miiteahhidi adina santiye sefi tarafindan

imza altina alinip ilgili idareye sunulan tutanag,
f) Kanun: 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanunu,

g) Komisyon: Kanunun 4’{incii maddesinde belirtilen (Degisik ibare:RG-5/2/2013-28550) Merkez veya

11 Yap1 DenetimKomisyonunu,

g) (Miilga:RG-29/12/2018-30640)®
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h) Laboratuvar: insaat ve yap1 malzemeleri ile ilgili ham madde ve mamul madde iizerinde ilgili
standartlarina veya teknik sartnamelerine gore Ol¢iim, muayene, kalibrasyon yapabilen ve diger

Ozelliklerini tayin eden, Bakanliktan izin almis tesisi,

1) Proje miiellifi: Mimarlik, miithendislik tasarim hizmetlerini istigal konusu olarak se¢mis, yapinin etiit

ve projelerini hazirlayan gercek ve tiizel kisiyi,

i) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)® Santiye sefi: Konusuna ve niteligine gore yapim islerini yap1
miiteahhidi adina yoneterek uygulayan, miihendis, mimar, teknik 6gretmen veya tekniker diplomasina

sahip teknik personeli,

j) Tastyict sistem: Yapilarin temel, betonarme, ahsap, celik karkas, duvar, doseme ve gatt gibi yiik

tasiyan ve aktaran boliimlerini ve istinat yapilarini,

k) (EK:RG-22/8/2015-29453)? Teminat: Kanunla verilen gérev ve sorumluluklarini eksiksiz yerine
getirmelerini teminen kuruluslardan yapi denetim izin belgesi ve laboratuvar izin belgesi verilmesi
siirecinde alman Tedaviildeki Tiirk Paras1, Devlet I¢ Bor¢lanma senedi, bu senetler yerine diizenlenen

belgeler ve Bankalar ve katilim bankalari tarafindan verilen teminat mektuplari,

1) Yap1: Karada ve suda, daimi veya gegici, yeralt1 ve yeriistii insaatlari ile bunlarin ilave, degisiklik ve

tamirlerini icine alan sabit ve hareketli tesisleri?,

m) Yapi denetim kurulusu: Bakanliktan aldig1 izin belgesi ile miinhasiran yap1 denetimi gérevini yapan,

ortaklarinin tamami mimar ve miihendislerden olusan tiizel kisiyi?,

n) Yap1 denetleme defteri: Yap: denetim kurulusunca, santiyede yapilan denetim sonuglari islenen ve

santiye sefince santiyede muhafaza edilen defteri?,

0) Yap1 hasari: Kullanimdan dogan hasarlar hari¢, yapinin fen ve sanat kurallarina aykiri, eksik, hatali
ve kusurlu yapilmasi nedeniyle yapida meydana gelen ve yapinin kullanimini engelleyen veya yapida

deger kayb1 olusturan her tiirlii hasari?,

0) Yap1 insaat alant: Isikliklar hari¢, bodrum kat, asma kat ve ¢at1 arasinda yer alan mekanlar ve ortak

alanlar dahil yapinin insa edilen tiim katlarinin alanini?,

p) Yap1 miiteahhidi: Yapim isini, yap1 sahibine kars1 taahhiit eden veya ticari amagla veya kendisi i¢in

sahsi finans kaynaklarmi kullanarak iistlenen, ilgili meslek odasina kayitli, gercek ve tiizel kisiyi?,

r) Yap1 sahibi: Yapr iizerinde miilkiyet hakkina sahip olan gergek ve tiizel kisileri?,

48



s) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)® Hizmet bedeline esas yapi yaklasik maliyeti: Binalarda, yapi
ingaat alaninin, Bakanlikca bu Yonetmelik ile belirlenen birim maliyet veya birim maliyetleri ile

carpimindan elde edilen bedeli,

s) Yapim siiresi: Yap1 sahibinin, yap1 ruhsatini aldigi tarih ile yap1 kullanma iznini aldig1 tarih arasindaki

donemi?,

t) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)® Yardimci kontrol elemani: Denet¢i mimar ve miihendislerin sevk
ve idaresi altinda gorev yapacak olan mimar ve miihendisler ile Bakanlik¢a sinirlar1 belirlenen yapi
grubu ve ingaat alanina kadar olan yapilarda mimar ve miihendisler yerine yap1 denetimi faaliyetlerine

katilabilen teknik 6gretmen, yiiksek tekniker, tekniker ve teknisyenleri,
ifade eder.

IKINCi BOLUM

Gorev ve Sorumluluklar

Ilgili idarenin gérev ve sorumluluklar

MADDE 4 — (1) llgili idare, Kanun ve ilgili mevzuat ile belirlenen gérevlerini mevzuatta gosterilen

stireler icinde tam ve zamaninda yerine getirmek zorundadir.

(2) Yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izni belgesini diizenleyen ilgili idare gorevlileri, gérevlerinin geregi
gibi yerine getirilmemesinden dogan her tiirlii yap1 kusurundan ve bdylece meydana gelen zararlardan

dolayi, tabi olduklar1t mevzuat ¢ergevesinde sorumludurlar.

(3) Yap1 ruhsat1 miiracaatina esas olan ve ilgili yap1 denetim kurulusunun uygun goriis verdigi belgeler

incelenerek, eksiklik veya yanliglik bulunmuyor ise yap1 ruhsat1 diizenlenir.

(4) (Degisik:RG-3/4/2012-28253) Yap1 ruhsatinin vizeler boliimiine yapt denetim kurulusunun
denetgilerinin imzalar1 alindiktan sonra ilgili boliim idarece incelenir. Inceleme neticesinde eksik vize
islemi var ise bunlar yap1 denetim kurulusuna tamamlattirilir. Bunun disinda, hicbir sekilde vize veya

vize anlamina gelecek bir uygulamada bulunulamaz.

(5) Yapida tespit edilen eksiklikler veya o yapidan sorumlu bulunan (Degisik ibare:RG-29/12/2018-

30640)® denetci mimar ve miihendisler ile yardimei kontrol elemanlarinin gérevinden ayrilmasi gibi

nedenlerle, yapt denetim kurulusunun talebi tizerine ilgili idarece insaat durdurulur. Faaliyeti

durdurulmus ingaatta eksikliklerin giderilmesi durumunda, ingaatin devamina izin verilir.
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(6) (Degisik:RG-3/4/2012-28253) Insaatin tamamlanmasini miiteakiben tanzim edilen is bitirme
tutanag ilgili idarece incelenerek, on bes is giinli icinde onaylanir veya var ise eksikliklerinin neler
oldugu belirtilerek, giderilmesinin gerektigi yazili olarak bildirilir. Eksikliklerin giderilmesinden sonra

verilen is bitirme tutanagi iki is glinli icinde onaylanir.
Yap1 denetim kurulusunun gérev ve sorumluluklari

MADDE 5 — (1) Yap1 denetim kurulusu, Kanunun 2’nci maddesinde belirtilen goérevleri, Kanun ile
belirlenmis siireler i¢inde, imar planina, fen, sanat ve saglik kurallarina, standartlara, yiiriirliikteki

mevzuata ve mesleki ahlak kurallarina uygun ve tam olarak yerine getirmek zorundadir.
(2) Yap1 denetim kurulusu proje denetimi sathasinda;

a) Yapinin insa edilecegi parseli ilgilendiren imar durumu belgesi, aplikasyon krokisi, tapu kaydi 6rnegi,
zemin etlidli raporu ile gerekli diger belgelerin mevzuata uygun olup olmadigini kontrol ederek

kopyalarin1 dosyasinda muhafaza eder.

b) (Degisik:RG-14/4/2012-28264) Proje ve uygulama denet¢isi mimar ve miihendisler araciligiyla,
proje mielliflerince hazirlanan uygulama projelerinin ve hesaplarinin, miithendislik ve mimarlik proje
diizenleme esaslarina, imar planina, imar yonetmeliklerine ve diger mevzuata, sartname ve standartlara
uygunlugunu kontrol eder, proje miielliflerinin ilgili meslek odasina iiyeliginin devam ettigine dair
taahhiitnamesi ile mesleki kisitliliginin olmadigina dair taahhiitnamesinin olup olmadigini kontrol eder.
Idareler sorumluluk alan mimar ve miihendislerin yaptiklar1 islemlere iliskin bilgileri her ayin ilk haftas:

icinde ilgili meslek odalarina bildirir.

c) (Degisik:RG-3/4/2012-28253) Yapi ruhsati vermeye yetkili idarelerin disindaki kurumlar tarafindan
onaylanmasi gereken elektrik, telefon ve dogalgaz tesisat projelerini ilgili mevzuata gore inceler,

zamaninda ve usuliine uygun olarak onaylanmasini temin eder.

¢) Ek-3’te gosterilen form-1’e uygun proje kontrol formunu esas alarak inceledigi projelerde tespit

edilen hata, eksiklik ve yetersizliklerin giderilmesini saglar.

d) Incelenen projeler, uygun gériilmesi halinde, yap: denetim kurulusu adina ilgili denet¢i mimar ve

denet¢i mithendisler tarafindan imzalanir ve kurulus tarafindan tasdik edilir.

(e) (Ek:RG-14/4/2012-28264) Zemin ve temel etiidii raporunun hazirlanmasina iliskin esaslara uygun
olarak bir zemin etlidii raporunun olup olmadigini tespit ederek uygunluk goriisii verir. Raporun
uygunlugunu tespit i¢in, blinyesinde konu ile ilgili yeterli teknik eleman bulunmadigi hallerde hizmet

satin alabilir.
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(3) Yap: denetim kurulusu yapt ruhsati alinmas: safhasinda;,

a) Denetimini iistlenecegi yapi ile alakal1 bilgileri ek-4’te gosterilen form-2’ye uygun sekilde diizenleyip

Bakanliga bildirir.

b) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Yapiya iliskin bilgi formunu, yapinin denetimini istlendigi
konusunda ek-5’te gosterilen form-3’e uygun taahhiitnameyi, yap1 denetim kurulusunun yap1 sahibi ile
imzaladig1 ek-6’da gosterilen form-4’e uygun sozlesmeyi ve projelerdeki eksikliklerin giderildigini

gosterir proje kontrol formunu ilgili idareye verir. Bu belgelerde noter tasdiki aranmaz.

¢) (Miilga:RG-13/6/2018-30450)

¢)® (Ek:RG-3/4/2012-28253) Elektrik, telefon ve dogalgaz tesisat projelerinin insaat ruhsatinin alidig
tarihi izleyen otuz giin i¢inde ilgili idare tarafindan onaylanmasini temin eder ve onaya iliskin belgeyi
insaat ruhsati vermeye yetkili idareye sunar. Bu siire i¢inde s6z konusu projelere iliskin onaylar idareye

sunulamadig takdirde insaat idarece durdurulur.
(4) Yap: denetim kurulusu yapim safhasinda;

a) Ek-7"de gosterilen form-5e uygun isyeri teslim tutanagini, yapi sahibi ve yap1 miiteahhidi veya yap1

miiteahhidi adina santiye sefi ile birlikte imzalayarak ii¢ is giinii i¢erisinde ilgili idarenin onayina sunar.

b) Biinyesinde konu ile ilgili teknik eleman bulunmayan hallerde, hizmet satin almak suretiyle teknik
eleman gorevlendirerek, arsanin kose noktalarinin ilgili idare nezaretinde tespit ettirilmesini ve yapinin,

vaziyet planina uygun bi¢imde arsaya aplike edilmesini saglar.

c¢) Denetimini iistlendigi isin projesine gore gerekli olan yapim tekniklerini goz Oniine alarak, isin
gerektirdigi malzeme ve bu malzeme ile ilgili imalatin, Bakanlik¢a izin belgesi verilen 6zel veya kamu
Kuruluglarma ait laboratuvarlarda muayene ve deneylerini yaptirarak, sonuglarin standart ve

sartnamelere uygun olup olmadigini kontrol eder.

¢) Beton kalibi, demir techizati ve gerekli diger tesisati kontrol ederek ek-8’de gosterilen form-6’ya
uygun tutanak tanzim edilmeden beton dokiimiine izin vermez. Beton, uygulama denetcisi insaat

miihendisi veya (Degisik ibare:RG-29/12/2018-30640)@ilgili yardimc1 kontrol elemani nezaretinde

dokiiliir. Beton numuneleri, dokiim yerinde yapi denetim elemanlarinin huzurunda, deneyi yapacak
laboratuvarin teknik elemanlarinca ilgili standartlara uygun olarak alinir. Alinan numuneler lizerinde
santiyede yapilacak deneylerin sonucunun olumlu olmasi halinde beton dokiimiine izin verir. Alinan
diger numuneler deneyi yapacak laboratuvara, bu laboratuvarin teknik eleman1 marifetiyle iletilir. Beton

dokiimiinii miiteakiben ek-9’da gdsterilen form-7’ye uygun tutanak tanzim edilir.
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d) (c) ve (¢) bentlerinde sayillan muayene ve deney sonuglari, ilgili standartlarin ve sartnamelerin
ongordigii degerlerde ise bu sonuglara iliskin raporlari, o imalati iceren hakedis ekinde ilgili idareye
verir. Aksi halde, bu raporlari laboratuvarda diizenlenme tarihinden itibaren {i¢ is gilinii i¢inde ilgili

idareye vererek, hatali imalatlar uygun hale getirilinceye kadar yapidaki imalatin durdurulmasini saglar.

e) Yapilan her imalatin proje eki mahal listesine uygunlugunu ve yapi sahibi ile yapi1 miiteahhidi

arasinda akdedilen s6zlesmede belirtilen niteliklerde yapilip yapilmadigini denetler.

f) Yazili ihtarina ragmen ruhsata ve eklerine aykiri is yapan is¢i ve ustanin durumunu tespit eder ve yap1

miiteahhidine bildirir. Bu durum devam ettigi takdirde, ilgili idareye yazili olarak bildirimde bulunur.

g) Yapinin elektrik aboneligi sirasinda diizenlenecek belgeleri, denetci elektrik miihendislerine kontrol

ettirir.

g) Santiyede yapilan denetim sonuglarinin islendigi ve santiye sefi tarafindan santiyede muhafaza

edilen, ek-10’da gosterilen form-8’e uygun yapi denetleme defterini takip eder.

h) Yapim islerinde kullanilacak malzemelerin ilgili teknik sartnamelere ve standartlara aykir1 olduklari
belirlendiginde, bunlarin imalatta kullanilmasina izin vermez ve bu durumu bir rapor ile ilgili idareye

ve malzeme denetimi ile ilgili kuruluslara bildirir.

1) Ingaat alaninda isci saglig ve is giivenligi ile gevre saghig1 ve giivenliginin korunmast igin gereken

tedbirlerin alinip alinmadigini kontrol eder.

i) Biinyesinde gorevli denet¢i mimar ve mihendisler ile (Miilga ibare:RG-29/12/2018-

30640)* yardimci kontrol elemanlarinin Bakanlik¢a diizenlenen meslek igi egitime katilmalarini saglar.

j) Her yilin sonu itibari ile yap1 sahibi ve yap1 miiteahhidi veya yap1 miiteahhidi adina santiye sefi ile
birlikte yapinin fiziki durumunu belirleyen seviye tespit tutanagini tanzim ederek bir suretini ilgili
idareye verir. Y1l sonu seviye tespitinde ihtilaf oldugu takdirde ilgili idareden seviye tespitinin

yapilmasini ister.

k) Ruhsata baglanmis olmak kaydi ile, yap1 sahibinin istegine bagli ilave islerin projelerini ve yapimini

denetler.

1) Yukarida agiklanan gorevlerin yapilmasi sirasinda ruhsata ve eklerine aykiri imalat belirlendiginde,
yapinin o anki durumunu fotografla tespit eder, ilgili idareye de dagitimi yapilan bir yazi ile yapinin

miiteahhidini iadeli taahhiitlii posta yoluyla yazili olarak uyarir ve aykiriligin giderilmesi igin siire verir.
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Bu siire zarfinda yap1 miiteahhidine bildirilen eksikliklerin giderilmemesi durumunda, siire bitimini

takip eden {i¢ is giinii i¢inde iadeli taahhiitlii posta yoluyla ilgili idareye bildirimde bulunur.

m) Denetim iglerine ait hakedislerin tahakkuka baglandig: tarihte diizenlenecek olan faturanin bir

ornegini ilgili idareye verir.

n) Yapim isinin devami sirasinda kayit altina alinmasinda yarar goriilen hususlar i¢in ek tutanaklar

tanzim ederek imalatin denetimini ve gdzetimini saglar.

0) Tanzim edilen tutanaklari, imalat veya malzemede herhangi bir eksiklik veya kusur bulunmadigi

takdirde, hakedis ekinde ilgili idareye sunar. Aksi halde, maddenin (1) bendi hiikiimleri uygulanir.

0) Yapinin ruhsata ve eklerine uygun olarak kismen veya tamamen bitirildigini belirten, ek-11’de

gosterilen form-9’a uygun is bitirme tutanagini diizenler ve onaylanmak {iizere ilgili idareye verir.

p) Yap1 kullanma izninin alinmasin1 miiteakiben, ilgili idare tarafindan istenilen yap1 denetimine ait

diger bilgi ve belgeleri ilgili idareye verir.

r) (EK:RG-3/4/2012-28253) Yapi ile ilgili olarak 1s1 ihtiyaci kimlik belgesinin, kanal baglantisinin
yapildigina iligkin tutanagin, binanin yap1 aplikasyon projesine uygun sekilde aplike edildigini gosteren
vaziyet plani ve bagimsiz boliim planini iceren belgenin, elektrik, telefon ve dogalgaz tesisatlarinin,
yangin algilama, tahliye ve sondiirme sisteminin projelerine uygun sekilde yapilmasini denetleyerek
bunlara iliskin uygunluk belgelerini ve asansoriin ilgili idarece tescilini temin eder. Bu islemlerin

usuliine uygun yapildigina dair raporu ve yapinin cephe fotograflarini is bitirme tutanagina ekler.

Denet¢i ve yardimer kontrol elemanmin gorev ve sorumluluklart (Degisik baglik:RG-29/12/2018-
30640)@

MADDE 6 — (1) (Degisik:RG-14/4/2012-28264) Proje ve uygulama denetgisi mimar ve mithendisler
tarafindan, proje mielliflerince hazirlanan projelerin mevzuata, Ek-3’te gosterilen Form-1 ile
belirlenmis asgari kriterlere uygunlugu ve detay ve hesaplarin dogrulugu, kontrol edilir. Var ise, eksiklik
ve hatalarin giderilmesi saglanir. Eksikligi ve hatasi bulunmayan projeler, ilgili denetgi mimar ve

denet¢i miihendis tarafindan onaylanir.

(2) Yap1 ruhsatinin alinmasini miiteakiben, yap1 denetim kurulusunun ilgili denetcileri, yap1 sahibi, yap1
miiteahhidi veya yap1 miiteahhidi adina santiye sefi tarafindan igyeri teslim tutanagi tanzim edilerek

ilgili idarenin onayina sunulur.
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(3) Isyeri teslimi yapildiktan sonra, ihtisas alanlarma gore ilgili denetgiler, (Degisik ibare:RG-

29/12/2018-30640)* denetciler ve yardimci kontrol elemanlar: tarafindan, temel boliimiiniin insasi

sirasinda gerekli denetim ve gdzetimler yapilir; temel kalip ve donat1 imalati kontrol tutanagi, temel
topraklamas1 kontrol tutanagi ve temel beton dokiim tutanagi tanzim edilerek, yapilan iglemlerin

uygunlugu onaylanir.

(4) Yapinin tasiyici sistem boliimiiniin imalati sirasinda, beton kalibi, demir techizati ve gerekli diger
tesisat kontrol edildikten sonra ek-8’de gosterilen form-6’ya uygun tutanak tanzim edilir. Uygulama
denetgisi insaat miihendisi veya (Degisik ibare:RG-29/12/2018-30640)@ ilgili yardime1 kontrol

eleman1 gozetiminde beton dokiimiine izin verilir. Beton dokiimiinii miiteakiben, ek-9’da gosterilen
form-7’ye uygun tutanak tanzim edilir. Yapida gergeklestirilecek her bir beton dokiim isi igin bu

tutanaklar ayr1 ayr1 hazirlanir.

(5) Yapmnin cat1 ortiisii, dolgu duvarlari, kapt ve pencere kasalari ile tesisatlara ait imalatlarin
tamamlanip sivaya hazir hale gelmesi ve is bitimine kadar olan son bdliimiinde ise bodrum, zemin,
asma, normal kat ve ¢at1 katlarinin dis duvarlari ve i¢ duvarlar1 kontrol tutanaklari, elektrik tesisati duvar
borular1 kontrol tutanagi, elektrik kablo ¢ekimi ve tali pano kontrol tutanagi, ¢at1 konstriiksiyonu, 1s1
yalitimi, su yalitim1 ve ¢at1 Ortiisii kontrol tutanagi, temiz su boru tesisat1 hidrolik basing testi kontrol
tutanagi, pis su boru tesisati sizdirmazlik testi kontrol tutanagi, yapinin sivaya hazir duruma geldigini

belirten tutanak, elektrik ana pano kontrol tutanagi ve mekanik tesisat montaj tutanagi tanzim edilir.

(6) Maddede sayilan islemler, ihtisas konusuna gore ilgili (Degisik ibare:RG-29/12/2018-

30640)® denetci ve yardimci kontrol elemanlarinin denetiminde siirdiiriiliir.

(7) (EK:RG-22/8/2015-29453) (Miilga:RG-29/12/2018-30640)“)
Proje miiellifinin gorev ve sorumluluklari

MADDE 7 — (1) (Degisik:RG-14/4/2012-28264) Proje miiellifi, yap1 ruhsatina esas olan uygulama
projelerini ve zemin etiidii raporlar1 da dahil olmak tizere her tiirlii etiide dayali ¢alismalart mevzuata
uygun olarak yapmak ya da yaptirmak, ilgili meslek odasma iiyeliginin devam ettigine dair
taahhiitnamesi ile mesleki kisithligi olmadigina dair taahhiitnamesi ile birlikte, incelenerek uygunluk

gorlisilinii bildirmek tizere yap1 denetim kurulusuna vermek ile gorevlidir.

(2) Ruhsat eki projelerin birbiri ile uyumlu olmasi sarttir. Birbiri ile uyumlu olmayan projelerden dogan
sorumluluk, 6ncelikle proje miielliflerine ait olmak iizere, sirasi ile yap1 denetim kurulusuna, proje ve

uygulama denetcisi mimar ve mithendislere ve ilgili idareye aittir.
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(3) (Degisik:RG-14/4/2012-28264) Ilgili meslek odasina iiyeliginin devam ettigine dair taahhiitnamesi
ve mesleki kisitliligi olmadigina dair taahhiitnamesi bulunmayan proje miiellifinin projesi, yap1 denetim

kurulusunca incelenmez.
Yapi sahibinin gorev ve sorumluluklar:

MADDE 8 — (1) Yap1 sahibi, yap1 denetimi hizmet sézlesmesini bizzat veya hukuken temsile yetkili

vekili aracilig1 ile imzalamak zorundadir.

(2) Yap1 sahibinin ayn1 zamanda yap1 denetim kurulusunun denetgisi oldugu héllerde, yap1 sahibi olan
denetciye gorev verilmemek kaydi ile, mensubu oldugu yapt denetim kurulusunca isin denetiminin

istlenilmesi miimkiindiir.
(3) Yap1 sahibi, yap1 denetimi hizmet bedeli taksitlerini zamaninda 6demek ile yiikiimliidiir.

(4) Yap1 sahibi projede, mahal listesinde, metrajda ve yap1 yaklasik maliyetinde bulunmayan herhangi
bir imalati, ruhsata baglanmadigi miiddet¢e yapir miiteahhidinden ve yapi denetim kurulusundan

isteyemez ve bu gibi istekler yerine getirilemez.
(5) Tamamlanan yapi, yap1 kullanma izni belgesi diizenlenmeksizin kullanima agilamaz.

(6) Yap1 kullanma izni belgesi alinmis bir yapida, ruhsat diizenlenmeksizin degisiklik yapilamaz. Isin
fiziki olarak bittigini gésteren is bitirme tutanaginin ilgili idarece onaylanmasindan sonra yapilacak olan

degisikliklerden yap1 sahibi sorumludur.
Yap1 miiteahhidi ile santiye sefinin gorev ve sorumluluklar:

MADDE 9 - (1) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Her tiirlii yap1 insasi iginin Bakanlik¢a yetki belgesi
verilmis gercek veya tiizel kisiler tarafindan tstlenilmesi mecburidir. Yap1 miiteahhidi, sahsen sahip
oldugu teknik ve mali kaynaklar1 kullanarak veya taseron marifetiyle yapim isini ticari maksatla
istlenen, yapinin plana ve mevzuata, fen, sanat ve saglik kurallarina, ruhsata ve eki projelere uygun
olarak ve biinyesindeki mimar ve miihendisler ile diger uzmanlarin gézetimi altinda insa edilecegini

yap1 sahibine ve ilgili idareye taahhiit eden gercek veya tiizel kisidir.

(2) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)* Yap: miiteahhidi, insaatta gorevlendirecegi santiye sefi ile
asgari hiikkim ve sartlar1 ek-12’de gosterilen form-10’da belirlenmis sézlesmeyi imzalar. Bu
sOzlesmenin bir sureti yap1 denetim kurulusuna verilir. Santiye sefinin ayni1 yapida yapi miiteahhidi
olmasi halinde, santiye sefligi icin sozlesme akdedilmesi sarti aranmaz. Yapir sahibi ile yapilan

sozlesmede bu husus belirtilir.
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(3) Santiye sefi; yapiyi ilgili mevzuat hiikiimlerine, ruhsata ve eki projelere, denet¢i mimar ve mithendis
ile (Miilga ibare:RG-29/12/2018-30640)@ (...) yardimc1 kontrol elemanlarmmn talimatlarma uygun
olarak inga ettirmek, yap1 denetimi sirasinda bizzat hazir bulunarak, denetimin uygun sartlar altinda
yapilmasini saglamak, ek-10’da gosterilen form-8’e uygun yap1 denetleme defterini santiyede muhafaza
etmek, bu defterin ilgili béliimiinii ve yap1 denetim kurulusunca diizenlenen diger tutanak ile belgeleri

imzalamakla yiikiimliidiir.

(4) Santiye sefinin herhangi bir sebepten dolay1 yapi ile ilisiginin kesilmesi halinde, bu durum yap1
miiteahhidi tarafindan, en geg {i¢ is giinii i¢cinde yap1 denetim kuruluguna bildirilir. Bunun {izerine yap1
denetim kurulusu ve yap1 miiteahhidi tarafindan seviye tespit tutanag diizenlenerek ilgili idareye ibraz
edilir. Yeni bir santiye sefi gorevlendirilinceye kadar, yapit miiteahhidi tarafindan insai faaliyet

durdurulur.

(5) Yap1 miiteahhidi ve onu temsilen gorevlendirilen santiye sefi, yapim islerindeki kusurlardan dolay1

miteselsilen sorumludur.

(6) (Degisik:RG-22/8/2015-29453) Yap1 miiteahhidi veya onu temsilen goérevlendirilen santiye sefi,
insaatta herhangi bir imalata baglamadan en az bir giin 6nce, yapilacak imalat1 yap1 denetim kurulusuna
haber vermek zorundadir. Ancak bu durum yap1 denetim kurulusunun isin denetimsiz ilerlemesinden

dogabilecek sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

UCUNCU BOLUM

Yapi1 Denetim Kuruluslarinin ve Laboratuvarlarin Calisma Usul ve Esaslar
Yapi denetim kurulusunda ortaklik durumu

MADDE 10 — (1) Yap1 denetim kurulusuna ortak olabilmek i¢in mimarlik, insaat miihendisligi, makine

miihendisligi veya elektrik miihendisligi diplomasina sahip olmak sart1 aranir.

(2) (Degisik:RG-22/8/2015-29453) Yap1 denetim kurulusu, kurulusun hisselerinin devri ile yetkilisi,
tebligat adresi ve benzeri bilgilerin degismesi halinde, bu degisikliklere dair bilgileri en ge¢ bir ay

icerisinde yazili olarak Merkez Yap1 Denetim Komisyonuna bildirmek zorundadir.

(3) Vefat disindaki herhangi bir sebepten dolay1 ortaklar arasinda hisse devrine gidildiginde, bu durumu
gosteren belgeler ile miiracaat edilmesi halinde, ayrilan ortagin kurulus ile ilisigi kesilir. Yeni ortagin
Kanunda ve Yonetmelikte belirtilen ortaklik sartlarini haiz oldugunu gosterir belge kurulusca

sunulmadan, kurulusun faaliyetine izin verilmez.
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(4) Ortaklardan herhangi biri vefat ettiginde, vefat eden ortagin hissesi kanuni varislerine intikal eder
ve varisler sermaye ortagi olarak kalabilirler. Ancak, varisler mimar veya miihendis degil ise higbir
sekilde kurulusta yonetici olamazlar ve kurulus hisselerini yap1 denetim kurulusuna ortak olma sartlarini
haiz olmayan kisilere devredemezler. Miihendis veya mimar olmayan varisler, istedikleri takdirde
kendilerini kurulusta temsil etmek lizere, yap1 denetim kurulusu ortagi olma sartlarini haiz bir mithendis
veya mimar ile s6zlesme imzalar ve bu durumu (Degisik ibare:RG-5/2/2013-28550) Merkez Yapi

Denetim Komisyonuna bildirir.

(5) (Miilga:RG-22/8/2015-29453)

(6) (Ek:RG-5/2/2013-28550) (Miilga:RG-13/6/2018-30450)
Yapi denetim kurulusunun yetki siniri

MADDE 11 — (Degisik:RG-29/12/2018-30640)*)

(1) Yapt denetim kurulusunun denetleyebilecegi toplam yapi insaat alan1 360.000 m?’yi gecemez.
Ancak yap1 denetim kurulusunun {izerinde bulunan islerin toplam1 denetleme yetki sinirin1 asmamas ise,
gorevlendirilecegi son bir yapi ile toplam yap1 ingaat alani sinirinin kurulus i¢in asilabilmesi miimkiin
olmakla birlikte kendileri i¢in belirlenen yetki sinirinin altina diisene kadar baskaca bir yapinin denetim

isini listlenemezler.
Yapi denetim kurulusuna izin belgesi verilmesi

MADDE 12 — (1) Yap1 denetim kurulusuna izin belgesi alabilmek i¢in, kurulusun ortaklar tarafindan,
kurulusun faaliyette bulunacagi ili belirten dilekce ile Bakanliga miiracaat edilir. Dilekgeye asagidaki

belgeler eklenir:

a) Kurulusun 6denmis sermayesinin nama yazili hisselerinin tamaminin mimar veya insaat, makine ve
elektrik miihendislerine ait ve sadece yap1 denetiminin faaliyet konusu olarak se¢ilmis oldugunu

gosteren ticaret sicil gazetesi,
b) Ticaret veya sanayi odasina kayit belgesi,

c) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Kurulus ortaklarinin diploma veya yerine gegen belgelerinin asillari
veya ibraz edilen asillarinin Bakanlik merkez veya tasra teskilati veya belgelerin verildigi ilgili kurum
tarafindan tasdikli sureti, ek-13’deki form-11’e uygun taahhiitnameleri, odaya kayit belgeleri, sabika
kayd: olmadigina dair beyani, T.C. kimlik numaralari, kurulusca yetkilendirilen sirket miidiir ve

ortaklarinin noter tasdikli imza sirkiileri ile diger kurulus ortaklarinin noter tasdikli imza beyant,
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¢) (Degisik:RG-31/7/2009-27305) Kurulusta asgari istihdam edilmesi gereken;
1) Bir proje ve uygulama denet¢isi mimarin,

2) Bir proje ve uygulama denetgisi insaat mithendisinin,

3) Bir uygulama denetgisi ingsaat miihendisinin,

4) Bir proje ve uygulama denet¢isi makine miihendisinin,

5) Bir proje ve uygulama denetgisi elektrik mithendisinin

denetim sorumlulugu istlenecegine dair ek-14'deki form-12'ye uygun taahhiitnameleri, denetci

belgeleri (Ek ibare:RG-22/8/2015-29453) calisma saatleri, licret, gérev ve sorumluluklari iceren

sozlesmeleri, noterlik¢e tasdikli imza beyanlari, T.C. kimlik numaralari.

(2) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)™ Teslim edilen belgelerin uygun goriilmesi halinde, Merkez Yap1
Denetim Komisyonunca ek-15’te gosterilen form-13’e uygun, yap1 denetim izin belgesi tanzim edilir.
Verilen izin belgesi ii¢ y1l igin gecerlidir. Izin belgesini vize ettirmek isteyenlerden Kanunun 8 inci
maddesinin son fikrasinda belirtilen sartlar da aranir. Bu siirenin sonunda vize edilmeyen izin belgesinin
kullanimina izin verilmez. Vize siiresinin sona ermesini miiteakip 90 takvim giinii icerisinde belgesini

vize ettirmeyen yap1 denetim kurulusunun belgesi Bakanlikca gecici olarak geri alinir.

(3) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)) Merkez Yapt Denetim Komisyonunca Kanunun uygulandigi
her il i¢in o ilde faaliyet gosterebilecek yapr denetim kurulusu sayisi hesap edilir. Bu sayi, o ilde hesap
tarihi itibartyla toplam denetlenen insaat alaninin kurulus yetki smir1 olan 360.000 m?’ye boliinmesi ve
elde edilen sonucun % 10’u oraninda artirilmasiyla bulunur. Kiisuratlar, bir iist tam sayirya tamamlanir.

Bir ilde faaliyet gosterebilecek yap1 denetim kurulusu sayisi besten az olamaz.

(4) (Degisik:RG-14/4/2012-28264) Bir il igin belirlenen yap1 denetim kurulusu sayist o ilde faaliyet
gosteren kurulus sayisindan fazla ise izin belgesi i¢in yapilan bagvurular, Merkez Yap:1 Denetim
Komisyonunca degerlendirmeye alinir. Aksi halde, bagvurular her il i¢in siraya konulmak suretiyle
ticlincii fikraya gore belirlenen kurulus sayisinin uygun olmasina kadar bekletilir. Belirtilen durumlar

disinda, o il dahilinde yeni yap1 denetim kurulusuna izin belgesi verilmez.

(5) Yapr denetim kurulusunun faaliyet gdsterecegi ilde en az 100 m2 alana sahip tam donanimli bir
ofisinin bulunmasi zorunludur. Merkez ofiste en az bes adet bilgisayar, iki adet yazici, bir adet fotokopi
makinesi ve denetim hizmetinde kullanilmak iizere kurulus adina ii¢ adet otomobil bulundurmak

sarttir. (Miilga ciimle:RG-29/12/2018-30640)) (...)
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(6) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Yap1 denetim kurulusunca izin belgesi bagvurusunda bulunulmasini
miiteakiben, gorevlendirilecek bir heyet tarafindan kurulusun faaliyet gosterecegi ofisin asgari sartlari
haiz olup olmadigina iliskin rapor tanzim edilir. Bu rapor, izin belgesi verilmesi sathasinda dikkate
alinir. Rapor hazirlanirken, ayni ofiste yap1 denetimi haricinde bir bagka ticari faaliyetin yiiriitiilmemesi,
denetgiler i¢in uygun ¢alisma ortamlarinin, diizenli arsiv bdliimiiniin ve proje incelemesine uygun
ortamin mevcut olmasi hususlari géz onlinde bulundurulur. Bir bagimsiz boliimde sadece bir yapi

denetim kurulusu faaliyet gosterebilir.

(7) Kurulusun durumu ile ilgili olarak yukarida sayilan bilgi ve belgelerden herhangi birinde degisiklik
olmasi halinde, degisiklige dair belgeler ile birlikte en ge¢ on bes giin i¢inde (Degisik ibare:RG-
5/2/2013-28550) Merkez Yapi Denetim Komisyonuna bildirimde bulunulur.

(8) (Ek:RG-29/12/2018-30640)* Denetim izin belgesi gegici olarak geri alinan kurulus, belgesinin geri
alindig1 tarihten itibaren 180 takvim giinii igerisinde eksikliklerini tamamlayarak yapi denetim izin
belgesini talep etmezse Bakanlikca o il icin belge almak iizere bagvuruda bulunan kuruluslara dair

yapilan siralamanin sonuna yerlestirilir.

Laboratuvarin ¢calisma usul ve esaslari

MADDE 13 - (1) (Degisik ibare:RG-5/2/2013-28550) Merkez Yapi Denetim Komisyonu, yapi

malzemeleri ile ilgili ham madde ve mamul madde izerinde ilgili standartlarina veya teknik
sartnamelerine gore 6l¢lim, muayene ve deney yapabilen ve bunlarin diger 6zelliklerini tespit edebilen
yeterli alet, techizat ve personele sahip olan laboratuvara ek-16’da gosterilen form-14’e uygun izin
belgesi verir. Izin belgesi almak icin aranan sartlar, ek-1’deki Laboratuvar izni Onay Talimat: ile ek-

2’deki Laboratuvar izin Belgesi Teknik Sartnamesinde belirtilmistir.
(2) Laboratuvar kurulusu, sube actig1 takdirde bu sube i¢in de ayrica izin belgesi alinmasi sarttir.

(3) Yonetmelik kapsamindaki laboratuvarlar, {iciincii taraflara ait laboratuvarlardir. Yapi ruhsati veren
kurum ve kuruluslarin laboratuvarlarinda ve yaprt malzemesi lireten veya imal eden kuruluslarin imal
ettikleri malzemeleri test etmek {lizere kurduklari laboratuvarlarda Kanunun ve Y 6netmeligin 6ngordiigii

yap1 denetimine iligkin muayene ve deneyler yaptirilamaz.

(4) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Laboratuvarlarda yapt malzemesi kalite kontrolii konusunda
laboratuvar denet¢i belgesine sahip en az bir insaat veya kimya miihendisi ile yardimci teknik elemanlar
istihdam edilir. Zemin deneyleri konusunda laboratuar denetgi belgesine sahip en az bir jeoloji
miihendisi ile yardimci teknik elemanlar zorunlu olmak {izere, denet¢i belgesine sahip insaat veya

jeofizik miihendisi istihdam edilir.
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(5) Deneyi yapilacak numuneler, ilgili standartlarda yazili olan usullere gore laboratuvar gorevlilerince

alinir ve usuliine uygun olarak teste tabi tutulur.

(6) Laboratuvarlar, her yil en az bir defa (Degisik ibare:RG-5/2/2013-28550) Merkez veya il Yap:

Denetim Komisyonunca veya Komisyonun gorevlendirdigi elemanlarca denetlenir ve izin belgeleri her
yil vize ettirilir. (Ek ciimle:RG-22/8/2015-29453) izin belgesini vize ettirmek isteyenlerden Kanunun

8 inci maddesinin son fikrasinda belirtilen sartlar da aranir.

(7) (EK:RG-13/6/2018-30450) Bakanligimizdan izin belgesi almis laboratuvarlarca bu Kanun
kapsaminda denetimi yiiriitilen yapilardan taze beton numunelerinin alinmasi, bunlara yonelik
deneylerin yapilmasi ile raporlanmasi siireclerinin izlenmesi ve denetlenmesinde takip edilecek yola
iligkin usul ve esaslar ile bu siiregte yetkilendirilen kurum ve kuruluslar ile ilgililerinin gérev ve

sorumluluklar1 Bakanlik¢a belirlenecektir.

(8) (Ek:RG-29/12/2018-30640)* Laboratuvar ile yap1 denetim kurulusu arasinda taahhiit edilen
hizmetin konusunu, siiresini, deneylerin birim fiyatlarin1 ve diger yiikiimliiliikleri i¢eren sdzlesme
akdedilir. Bu s6zlesmenin bir sureti, laboratuvar tarafindan izin belgesi vize denetimi sirasinda 11 Yap1

Denetim Komisyonuna verilir.

Yap1 denetim kurulusunda ve laboratuvarda gorev alacak teknik personelin deneyim ve

nitelikleri

MADDE 14 - (1) Yap1 denetimi kurulusu, denetimini Gistlendigi proje ve yapim islerinde, Kanun ve bu
Yonetmelik hiikiimleri ile belirlenmis gorevlerini denet¢i mimar ve denetci miithendisler eliyle yliriitiir.
Denet¢i mimar ve denet¢i miihendis olarak gorev yapabilmek i¢in, ilgililerin (Degisik ibare:RG-

5/2/2013-28550) Merkez Yapi Denetim Komisyonuna basvurarak, ek-17’de gosterilen form-15’e

uygun denetci belgesi almalar1 zorunludur.
(2) Denetci belgest,
a) Proje inceleyecek ve insaat denetimi yapacak olan mimar i¢in "proje ve uygulama denetgisi",

b) Proje inceleyecek ve insaat denetimi yapacak olan ingaat miihendisi i¢in "proje ve uygulama

denetgisi",
¢) Insaat denetimi yapacak insaat miihendisi i¢in "uygulama denetgisi",

¢) Proje inceleyecek ve insaat denetimi yapacak olan makine ve elektrik miihendisleri i¢in "proje ve

uygulama denetgisi",
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d) Laboratuvarda gorev yapacak olanlar i¢in "zemin veya yap1 malzemesi laboratuvar denetgisi"
adiyla diizenlenir.

(3) Denetci belgesi asagidaki sartlar1 haiz olup bunlar1 belgelendiren mimar ve miihendislere verilir:
a) Tiirkiye Cumhuriyeti tabiiyetinde olmak,

b) (Degisik:RG-31/7/2009-27305) Santiyelerde is gorebileceklerine iliskin olarak, gorevini devamli

olarak yapmaya engel bir durumu olmadigina dair saglik raporu,

c) (Degisik:RG-22/8/2015-29453) Diplomasinin veya yerine gecen belgenin asli veya ibraz edilen
asillariin Bakanlik merkez veya tasra teskilati veya belgelerin verildigi ilgili kurum tarafindan tasdikli

sureti,
¢) Ilgili meslek odasina kayit belgesi (ek-18 form-16),
d) (Degisik:RG-31/7/2009-27305) T.C.k imlik numarasi ve iki adet vesikalik fotograf,

e) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)® Devletin giivenligine karsi suglar, Anayasal diizene ve bu
diizenin isleyisine kars1 suclar, zimmet, irtikap, riigvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, gliveni kotiliye
kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, edimin ifasina fesat karigtirma, suctan kaynaklanan
malvarlig1 degerlerini aklama veya kacakeilik su¢larindan adli sicil kaydinin bulunmadigina dair yazili

beyan,

f) Mesleginde fiilen en az (Degisik ibare:RG-7/8/2010-27665) bes y1l ¢alistigina iligkin olarak ilgili

kurum ve kuruluslardan alinacak belgeler,

g) Laboratuvar denetgisi mithendisler igin (Degisik ibare:RG-7/8/2010-27665) bes yillik fiili meslek
siiresinin en az Ug¢ yili ilgili alanda olmak iizere laboratuvarda c¢alisildigima dair ilgili kurum ve

kuruluslardan alinacak belgeler.

g) (Ek:RG-7/8/2010-27665) Proje ve uygulama denetgisi insaat mithendisleri igin bes yillik fiili meslek
sliresinin en az li¢ yilinda proje hazirlanmasi ya da incelenmesi konularinda fiilen gérev yaptigina dair

ilgili kurum ve kuruluglardan alinacak belgeler.

(4) (Degisik:RG-31/7/2009-27305) Basvuru tarihi itibariyle bir kamu kurulusunda ¢alismakta olan
mimar ve mithendislerin sahip olduklar1 mesleki deneyimleri, ¢alistiklar1 mesleki ihtisas alanlar1 ve
caligma siireleri belirtilecek sekilde gorev yaptiklari kurumlardan alinacak belgeler ile belgelendirilir.
Bu durumda olanlar i¢in diploma, T.C. kimlik numarasi, sabika kaydi olmadigina dair beyan1 ve saglik

raporu istenmez. Kamu kuruluslarindan emekli olanlardan ise bu bilgi ve belgeler istenir.
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(5) Serbest olarak veya 6zel sektorde ¢alisan miithendis ve mimarlarin, mesleki deneyimleri ve ¢alisma
stireleri, ¢calistiklar1 6zel kuruluslardan alinan ve ¢alisma alani ile ilgili kamu kurum ve kuruluslar1 veya
kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarinca onaylanan belge ile belgelendirilir. Ayrica, 6zel
kuruluglarda yapilan ¢alismalari teyit etmek iizere ilgili sosyal giivenlik kurumundan alinan belgeler

ibraz edilir.

(6)(Degisik:RG-22/8/2015-29453) Verilen ya da yenilenen denetgi belgeleri bes yil i¢in gegerlidir. Bu

stirenin sonunda vize edilmeyen denet¢i belgesinin kullanimina izin verilmez.
(7) (Miilga:RG-5/2/2013-28550)
Teknik personelin denetim yetkKisi

MADDE 15 — (1) Yapi denetim kurulusunda gorev alacak denetci personelin unvanlarina gére denetim

yetkisi sinirlar1 ve gorevleri asagida gosterilmistir:

a) Proje ve uygulama denetcisi mimar, mimari projenin ilgili mevzuata uygunlugunun ve yapinin her
sathasinda bu projelere uygun yapilip yapilmadiginin denetimini yapar. Denetim yetkisi sinir1 360.000

m?2 toplam ingaat alanidir.

b) Proje ve uygulama denetgisi insaat mithendisi, zemin etiidii raporuyla birlikte yapi statigi, betonarme-
celik-ahsap-y1gma yap1 hesabi, projelerin ve yapinin denetimi ile gorevlidir. Denetim yetkisi sinir

360.000 m2 toplam ingaat alanidir.
¢) Uygulama denetcisi ingaat miihendisi, yap1 denetimini yapar. Denetim yetkisi sinir1 120.000 m2°dir.

¢) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Proje ve uygulama denetgisi makine miihendisi, proje ve yapi

denetimini yapar. Denetim yetkisi smir1 180.000 m?’dir.

d ) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Proje ve uygulama denetgisi elektrik miihendisi, proje ve yapi

denetimini yapar. Denetim yetkisi smir1 180.000 m?’dir.

(2) Yapi1 denetim kurulusunda gorev alan yukarida yetki sinirlar1 verilmis proje ve uygulama denetgisi
ingaat mithendisi, s6z konusu denetim yetkisini kullanirken, denetimi iistlenilen yapida ayn1 zamanda

uygulama denetgisi olarak gérevlendirilebilir.
(3) (Miilga:RG-29/12/2018-30640)®

(4) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)* Yardime1 kontrol elemani: Yapi denetim kurulusunda gorev
alan yardimci1 kontrol elemani, denet¢i mimar ve denet¢i miihendisin sevk ve idaresi altinda gorev yapar.

Gorevlendirildikleri yapilarda denet¢i mimar ve miihendislerin verecegi goérevi yerine getirir ve
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sorumlulugu altinda bulunan islerden dolay1r denet¢i mimar ve miihendisler ile birlikte miiteselsilen
sorumludur. Teknik 6gretmen, yiiksek tekniker, tekniker ve teknisyenler her y1l Bakanlik tarafindan
yayimlanan Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi1 Yaklasik
Birim Maliyetleri Hakkinda Teblige gore III. Sinif B Grubuna (dahil) kadar olan ve ingaat alan1 13.500
m?’yi gegmeyen bir yapmin denetimi iistlenildiginde, yap1 denetim kurulusunda yardimci kontrol

eleman1 olarak gorevlendirilebilir. Denetim yetkisi sinirlari, insaat alani itibar1 ile asagidaki tabloda

belirtilmistir:
insaat miithendisi ve mimar 30.000 m?
[Makine miihendisi 60.000 m*
Ele[trik mithendisi 120.000 m?
Teknik Ogretmen (Insaat, Makine, Elektrik) 13.500 m?
Tekniker (Insaat, Makine, Elektrik, Yap1 Denetimi) 8.500 m?
Teknisyen (Insaat, Makine, Elektrik) 3.500 m?2

(5) (Ek:RG-22/8/2015-29453) Ayni alanda ve ayni proje dahilinde olmak iizere denet¢i mimarlar ve
miihendisler ile (Degisik ibare:RG-29/12/2018-30640)* yardimc1 kontrol _eleman1 mimar ve

miihendisler iizerlerinde baska bir is olmamak kosuluyla denetleme yetkisine sahip olduklar1 ingaat
alan1 smirimi asabilir ancak kendileri i¢in belirlenen yetki sinirinin altina diisene kadar bagkaca bir

yapinin denetim igini listlenemezler.

Teknik personelin yapi denetim kurulusunda istihdam esaslari

MADDE 16 - (1) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Yap: denetim kurulusu, 12 nci maddenin birinci
fikrasinin (¢) bendinde sayilan asgari istihdam edilmesi gereken personeli, faaliyetine devam ettigi
stirece ¢ekirdek personel olarak isttihdam etmek zorundadir. Aksi takdirde, eleman eksikligi giderilip
uygun denetim elemanlar: istihdam edilinceye kadar, yap1 denetim kurulusunun denetim sorumlulugu
altinda bulunan mevcut yapilara iliskin bilgi formlar1 {izerinde islem yapmas1 engellenir ve uhdesindeki
denetim isglerinin devamina ve yeni denetim isi listlenilmesine izin verilmez. Eleman eksikligi (Degisik

ibare:RG-22/8/2015-29453) 90 takvim giiniiicerisinde giderilmedigi takdirde, asgari sayida ¢ekirdek

personeli istihdam edinceye kadar kurulusun izin belgesi gecici olarak geri alinir.

63



(2) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)* Yap1 denetim kurulusunda gorev alacak denet¢i mimar ve
denet¢i miithendisler, denetim sorumlulugu iistlenilecegine iligskin olarak ek-14’de gosterilen form-12’ye
uygun taahhiitnameyi, denetgi belgesini, noterlikge tasdikli imza beyanini, T.C. kimlik numarasini, adli
sicil kaydi olmadigina dair beyanini, santiyelerde is gorebileceklerine iligkin olarak, gorevini devamli
olarak yapmaya engel bir durumu olmadigina dair saglik raporunu, yardimci kontrol elemani ise;
iistlenilecek denetim hizmeti igin ek-19°da gdsterilen form-17’ye uygun taahhiitnameyi, Idare
tarafindan tasdikli diploma suretini, T.C. kimlik numarasini, odaya kayit belgesini, santiyelerde is
gorebileceklerine iliskin olarak, gorevini devamli olarak yapmaya engel bir durumu olmadigina dair
saglik raporunu ve adli sicil kayd: olmadigma dair beyanin1 Il Yap1 Denetim Komisyonuna sunulmak
lizere yap1 denetim kurulusuna vermek zorundadir. Yap1 denetim kurulusu ile istihdam edilecek denetci
ve yardimci kontrol elemani arasinda, galisma saatleri, licret, gorev ve sorumluluklar igeren bir

sozlesme akdedilir.

(3) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)* Denet¢i mimarlar, denetci miihendisler ve yardimci kontrol
elemanlar1 17 nci maddede yer alan istisnalar hari¢ sadece yerlesim adreslerinin bulundugu ilin sinirlari
icerisinde gorev yapabilirler. Yapt denetim kurulusu; denet¢i mimarlar, denet¢i miihendisler ve
yardimci kontrol elemanlarinin denetleme yetkisine sahip olduklari yap1 ingaat alani asildig: takdirde,
ilave denet¢i mimar, denet¢i miithendis ve yardimcei kontrol elemani gorevlendirmek ve bununla ilgili

belgeleri Il Yap1 Denetim Komisyonuna vermek zorundadir.

(4) Denet¢i mimar ve denet¢i miihendislerin sorumluluklar altindaki islerden bilgi sahibi olmalar
konusunda, yap1 denetim kurulusu gereken tedbirleri alir. Bu maksatla aylik bilgilendirme ¢izelgeleri

hazirlanarak ilgili personele imza karsiliginda teblig edilir.

(5) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)* Denet¢i mimar ve denet¢i miihendisler, sorumluluklari altinda
bulunan isler i¢in ayni1 iste gorevli olan yardimci kontrol elemanlarini uygun sekilde gérevlendirmek ve
sevk ve idare etmekle yiikiimliidiir. Denetgi mimar ve denet¢i miihendisler, sevk ve idaresi altinda
bulunan yardimci kontrol elemanlarina sorumluluklar: altindaki isler ile ilgili diizenli olarak aylik

raporlar hazirlatarak yap1 denetim kurulusuna sunarlar.

(6) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)* Vefat, hastalik, izin, istifa ve benzeri nedenlerle denet¢i mimar,
denet¢i miithendis ve yardimcei kontrol elemanlarindan birinin yapt ile iligkisinin kesilmesi halinde, yap1
denetim kurulusunca yapinin ilisik kesme anindaki durumunu belirleyen ek-20’de gosterilen form-18’e
uygun seviye tespit tutanagi tanzim edilir; ayrilan denet¢i mimar, denetci miihendis ve yardimei kontrol
elemaninin yerine gorev yapacak, kurulus biinyesinde bulunan ayni statiideki personel alt1 isgiinii i¢inde

gecici olarak gorevlendirilir. Seviye tespit tutanagi gecici personel gorevlendirmeye iligskin dilekce
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ekinde ilgili idaresine gonderilir. Bu tarihten itibaren yeni gorevlendirme yapilincaya kadar gecen siire
icinde yap1 ile ilgili her tiirlii sorumluluk gegici olarak gorevlendirilen personele aittir. Yapi denetim
kurulusunca ilgili personelin gérevinden ayrilmasini takip eden otuz isgiinii i¢cinde gorevlendirilen ayn1
statiideki yeni personel i¢in yapinin géreve baglama anindaki durumunu gosteren ek-20’de gosterilen
form-18’e uygun seviye tespit tutanagi diizenlenerek durum ilgili idareye ve gérev yaptiklar: ilde

bulunan 11 Yap1 Denetim Komisyonuna bildirilir.

(7) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)“ Personelin gorevinden ayrilmasini takip eden otuz isgiinii icinde
yeni denet¢i mimar, denet¢i miihendis, yardimci kontrol elemani gorevlendirilmedigi takdirde, ilgili
idarece yapi tatil tutanag tanzim edilerek yapinin devamina izin verilmez. Eksiklik giderilinceye kadar,
bu durumdaki yap1 denetim kurulusunun, yeni is almasina ve eleman eksigi olan isler i¢in hakedis

yapmasina izin verilmez.

(8) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)* Yap1 denetim kurulusundan ayrilmak isteyen denetgi mimar,
denetci miithendis ve yardimci kontrol elemanlari, bu isteklerini noterlik¢e keside edilecek bir istifaname
ile yap1 denetim kurulusuna ve il Yap: Denetim Komisyonuna bildirirler. Bu durumlarda bildirimle

ilgili kanuni siireler, istifanamenin teblig tarihinden itibaren baslar.

(9) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)* Yap1 denetim kurulusunda ¢alisan yardimei kontrol elemanlari,
bu gorevi siirdiirdiikleri siire i¢inde, baskaca mesleki ve insaat isleriyle ilgili ticari faaliyette
bulunamazlar. Denet¢ci mimar ve denet¢i miihendisler i¢in Kanunda oOngoriilen hiikiim ve

yiikiimliiliikler, yardimci kontrol elemanlari igin de gegerlidir.

(10) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)* Yap1 denetim kurulusunun ortag1 olan miihendis ve mimarlar,
kurulusta gorevli denet¢i mimar ve denetci miithendisler ile yardimci kontrol elemanlarinin gérevlerini
Kanun ve bu Yonetmelik ¢er¢evesinde yerine getirmeleri i¢in gereken her tiirlii tedbiri alir. Denetim
hizmetini yiiriiten personelin etkin bi¢imde gorev yapmalarini saglayacak tedbirlerin alinmamasi
durumunda, ortaya ¢ikan kusurlardan kurulusun ortaklar1 ve yoneticileri, ilgili denetim personeli ile

birlikte miiteselsilen sorumludurlar.

(11) Yap1 denetim kurulusunda c¢alisan her tiirlii personelin sigorta primleri ilgili mevzuatta 6ngoriilen

sekilde eksiksiz olarak yatirilir.

Yap1 denetim kurulusunun diger illerde faaliyet gostermesi ve bu illerde gorevlendirilecek

personel

MADDE 17 — (Bashg ile Birlikte Degisik:RG-29/12/2018-30640)®)
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(1) Bakanlikca belirlenen yapt denetim kuruluslari, faal yap1 denetim kurulusu bulunmayan diger
illerde faaliyet gosterebilir. Yap1 denetim kurulusunun faaliyet gosterdigi il disinda herhangi bir ilde
gorev alabilmesi i¢in o ilde gorev alacak denetim elemanlarindan uygulamayi denetleyen denetgi insaat
mithendisinin ve yardimci kontrol elemani, ingaat miihendisi veya mimarmin veya ilgili teknik
Ogretmenin veya 1ilgili teknikerinin veya ilgili teknisyenin yerlesim yeri adresi denetim faaliyeti

yuriittiigii il olmalidir.

(2) O ili merkez olarak se¢mis faal yap1 denetim kurulusu faaliyet gosterene kadar diger ilden gelen

yapt denetim kurulusunun faaliyetine izin verilir.

(3) O ili merkez olarak segmis olan faal yap1 denetim kurulusunun faaliyet gostermesi halinde, diger
ilden gelen yap1 denetim kurulugunun, bu ilde yeni is listlenmesine izin verilmez ve sdzlesmesi devam

eden islerinin denetimine sorumlulugundan diisene kadar devam etmelerine izin verilir.

(4) Denetim sorumlulugunu iistlendigi yap1 nedeniyle yapi denetim kurulusunun, yeni is almaktan men
cezast almasi ve bu yapinin bulundugu ilde o kurulustan baska faal bir yap1 denetim kurulusunun
bulunmamasi halinde, talep durumunda yap1 i¢in diger ilden bir yapt denetim kurulusu Bakanlikca
gorevlendirilerek, bu maddede belirtilen diger sartlara tabi olmaksizin s6z konusu yapinin denetim

gorevini ylriitir.

DORDUNCU BOLUM

Yapi Denetim Komisyonunun Calisma Usul ve Esaslar
Merkez ve 11 Yapi Denetim Komisyonlar

MADDE 18 — (Bashgi ile birlikte degisik:RG-5/2/2013-28550)

(1) Merkez Yap1 Denetim Komisyonu, konu ile ilgili Bakanlik personeli arasindan biri baskan olmak
lizere Bakanlik¢a gorevlendirilecek toplam yedi iiyeden olusur. Uyeler tespit edilirken ayrica birer
yedek iiye de belirlenir. Komisyon, Bakanlik¢a uygun goriilen birimin biinyesinde faaliyetlerini yiirtitiir.
Bakanlik, gerek goriilen konular hakkinda ¢alismada bulunmak {izere ilgili kamu kurum ve kuruluslar
ile meslek ve sivil toplum kuruluslarinin temsilcilerini oy haklar1 olmaksizin Komisyonda

gorevlendirebilir.

(2) 11 Yap1 Denetim Komisyonu, her ilde ¢evre ve sehircilik il miidiirliigiiniin teklifi iizerine, Merkez
Yap1 Denetim Komisyonunca goérevlendirilecek, il miidiir yardimcisinin baskanliginda, en az sube
miidiirii seviyesinde bir iiye ile mimar veya miihendis unvanli teknik personelden {i¢ liye olmak {izere

toplam bes iiyeden teskil edilir. Uyeler tespit edilirken ayrica birer yedek iiye de belirlenir. 1l Yap1
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Denetim Komisyonunun sekretaryasi il miidiirliigiince uygun goriilen birim tarafindan yiiriitiiliir. Il Yap1
Denetim Komisyonu, gerek goriilen konular hakkinda ¢alismada bulunmak tizere ilgili kamu kurum ve
kuruluglar1 ile meslek ve sivil toplum kuruluslarinin temsilcilerini oy haklar1 olmaksizin Komisyon

toplantilarina davet edebilir.

Merkez ve 11 Yap1 Denetim Komisyonlarinin ¢alisma usul ve esaslari
MADDE 19 — (Baslhgi ile birlikte degisik:RG-5/2/2013-28550)

(1) Merkez Yap1 Denetim Komisyonu;

a) Baskanin yazili veya sozlii daveti lizerine liye tam sayisinin salt cogunlugu ile toplanir. Kararlar
cogunlukla alinir. Cekimser oy kullanilamaz. Oylarin esitligi halinde, baskanin bulundugu taraf

cogunlukta sayilir.

b) Yap1 denetim kuruluslari, laboratuvarlar ile bunlarin subelerinin donanim ve teknik altyap1 agisindan
inceletmek ve degerlendirmek, yapr denetim kuruluslarinin ve laboratuvarlarin faaliyetlerinin
denetlenmesini saglamak, denet¢i belgeleri ile yapi denetim kuruluslarina, (Degisik ibare:RG-

29/12/2018-30640)* laboratuvarlara ve subelerine izin belgesi diizenlemek (Ek ibare:RG-22/8/2015-

29453) ve bu belgeleri iptal etmek i¢in karar almak ile gorevlidir.

c) Ihtilafli konularin, sikdyetlerin ve yapi denetim kuruluslarinin ve laboratuvarlarin faaliyetlerinin

mabhallinde incelenmesini ister.

¢) Yap1 denetim kuruluslarinin ve laboratuvarlarin denet¢i mimar ve miihendisleri ile (Miilga ibare:RG-
29/12/2018-30640)™ (...) yardimei kontrol elemanlarinin meslek ici egitim faaliyetlerine iliskin karar

alabilir. Bu egitimler i¢in, kamu veya 0zel sektor kuruluslari ile igbirligi yapilabilir.

(2) Merkez Yap1 Denetim Komisyonunun yap1 denetim izin belgesi, laboratuvar izin belgesi ve denetci
belgesi verilmesi ile ilgili is ve islemlerinin sekretarya hizmetleri, Bakanlik¢a uygun goriilen birim

tarafindan yiiriitilir.
(3) 11 Yap1 Denetim Komisyonlar;

a) 11 Yapr Denetim Komisyonu baskanin yazili veya sozlii daveti iizerine iiye tam sayisimin salt
cogunlugu ile toplanir. Kararlari ¢ogunlukla alinir. Cekimser oy kullanilamaz. Oylarin esitligi halinde,

baskanin bulundugu taraf ¢ogunlukta sayilir.

b) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)® 11 Yapi Denetim Komisyonu, yap1 denetim kuruluslari,

laboratuvarlar ile subelerinin donanim ve teknik alt yap1 agisindan yeterliligini ve bunlarin faaliyetlerini
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denetlemek ve denet¢i ile yardimer kontrol elemanlarinin adres degisikligi islemlerini gerceklestirmek

ile gorevlidir.

¢) 11 Yapr Denetim Komisyonu, ihtilafli konulari, sikayetleri ve yap1 denetim kuruluslarinin ve
laboratuvarlarin faaliyetlerini mahallinde inceler; bunun icin gerektiginde eleman veya elemanlar

gorevlendirebilir.

¢) i1 Yap1 Denetim Komisyonu ii¢ ayda bir ¢alisma faaliyetleri ile ilgili istatistik bilgilerini Merkez Yapi

Denetim Komisyonuna gonderir.

d)(Degisik:RG-22/8/2015-29453) Yapt  denetim  kuruluslarinin, (Degisik  ibare:RG-29/12/2018-

30640)® denetgilerinin ve yardimer kontrol elemanlarmin Yap: Denetimi Hakkinda Kanun ve ilgili

mevzuata aykirt uygulamalarina iliskin olarak ingaatin bulundugu ilin ¢calisma birimlerince hazirlanan
raporlar, ayni ilin komisyonunca degerlendirilerek karara baglanir. Yeni is almaktan men cezasinin

uygulanmasinin gerektigine karar verilmesi halinde Bakanliga teklifte bulunulur.

e) Denetci belgeleri ile yapt denetim kurulusu ve laboratuvar izin belgelerinin vize iglemlerini

gerceklestirmek ile gorevlidir.

(4) Merkez veya 11 Yap1 Denetim Komisyonu iiyeligi yapanlar, bu iiyelik sona erdikten sonraki iki y1l

icinde, herhangi bir yap1 denetim veya laboratuvar kurulusunun ortagi olamaz.
Yapi denetimi ¢aligma birimleri
MADDE 20 — (Degisik:RG-29/12/2018-30640)*

(1) Kanunun uygulanmasina iligkin olarak ortaya c¢ikabilecek ihtilaflar, taraflarin yapr denetimi
konusundaki her tiirlii miiracaatlari, dncelikle yapinmn bulundugu yerdeki Cevre ve Sehircilik 1l
Miidiirliigii biinyesinde gorev yapan personelden miitesekkil yap1 denetimi ¢aligma birimi tarafindan
incelenerek sonuglandirilir. Itiraz halinde konu, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince Il Yap1 Denetim

Komisyonuna intikal ettirilir.

(2) Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii, bu gérevlerin yiiriitiilmesi igin personelin egitimi ve gerekli

donanimin saglanmasi da dahil olmak {izere gereken her tiirlii tedbiri alir.

(3) Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliikleri biinyesinde gérev alan teknik elemanlardan teskil edilen yapi

denetimi ¢aligma birimlerinin gérev ve yetkileri sunlardir:

a) Yap1 denetim kuruluslarinin ve laboratuvarlarin faaliyetlerini inceleyerek sonuglarini Il Yapi Denetim

Komisyonuna bildirmek.
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b) Yap1 denetim kuruluslarinin ve laboratuvarlarin Kanun ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
gorevlerini yliriitmelerini temin etmek iizere inceleme, arastirma ve bilgilendirme faaliyetlerinde

bulunmak.

¢) Yapi denetimi faaliyeti sebebiyle yapi denetim kurulusu, yapt sahibi, denet¢i mimar ve denetgi
miihendis, yardimci kontrol elemanlari, yap1 miiteahhidi, santiye sefi, laboratuvar sahibi ve sorumlulari

ile ilgili olarak ortaya ¢ikabilecek ihtilaflarin halline yardimer olmak.

¢) Merkez veya 11 Yap1 Denetim Komisyonunca Kanun, Yoénetmelik ve ilgili diger mevzuat

cercevesinde verilebilecek diger gorevleri yerine getirmek.

BESINCI BOLUM

Yap1 Denetimi Hizmet Sézlesmesi ile Ilgili Esaslar

Yap1 denetimi hizmet s6zlesmesi ve fesih esaslar (Degisik baslik:RG-29/12/2018-30640)*

MADDE 21 — (1) (Degisik:RG-29/12/2018-30640) Kanun kapsamma giren yapilarin sahipleri,
yapmin uygulama projeleri bitirildikten sonra Bakanlik¢a elektronik ortamda belirlenen bir yapi
denetim kurulusu ile ek-6’da gosterilen form-4’e uygun bir hizmet sézlesmesi akdederek, bir suretini
ruhsat islemlerini baglatmak iizere ek-5’de gosterilen form-3’e uygun taahhiitname ekinde ilgili idareye

sunar.

(2) Ilgili idareler, s6zlesmelerde taraflarin imzalarin1 aramak zorunda olup, imzalar1 tamam olmayan

sOzlesmelere gore ruhsat bagvurusunda bulunulmasina miisaade etmez.

(3) (Ek:RG-29/12/2018-30640)® Yap1 denetimi hizmet sézlesmeleri ancak asagidaki hallerde
feshedilebilir:

a) Sozlesmenin taraflarinin sézlesme hiikiimlerine uymamas.
b) Yapinin miilkiyetinin degismesi.

¢) Yap1 denetim hizmet sdzlesmesi imzalandiktan sonra yapi sahibinin, en az iki ay siireyle yap1 ruhsati

almamasi ve bunu miiteakip yap1 ruhsati almaktan vazgectigini ilgili idaresine bildirmesi.

¢) Yap1 denetim kurulusunun yazili uyarisina ragmen yap1 miiteahhidinin ruhsat ve ekleri ile mevzuata

aykiriliga devam etmesi.

d) Yapinin insasinin herhangi bir nedenle en az 6 ay siireyle devam etmemesi.
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e) Yap1 denetim kurulusunun o yapi1 icin istthdam etmesi gereken denetim personelini en az bir ay

stireyle eksik tutmas.
f) Yap1 ruhsatinin iptal edilmesi.
g) Yap1 denetim kurulusunun o yap1 nedeniyle yeni is almaktan men cezasi almasi.

§) Yap1 denetim kurulusunun izin belgesinin vize siiresi dolduktan sonraki 30 takvim giinii i¢inde

vizesini yaptirmamasi.
h) Yap1 denetim kurulusunun izin belgesinin Bakanlik¢a gegici olarak geri alinmasi veya iptal edilmesi.
1) Bakanlik¢a yap1 denetim kurulusunun o yapi igin gorevlendirilmesinin kaldirilmasi.

(4) (Ek:RG-29/12/2018-30640)® 23 iincii maddede yer alan esaslar dahilinde diizenlenecek fesih
thbarnamelerinde fesih gerekgesine yer verilmesi zorunlu olup, bu maddenin {i¢iincii fikrasinin (a), (b),
(c), (¢), (d), (e) ve (f) bentlerindeki gerekceleri iceren ihbarnameler gerekcenin ilgili idare, diger
bentlerinde yer alan gerekceleri iceren ihbarnameler ise gerekcenin Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliikleri

tarafindan uygun bulunmasi halinde gegerli olur.
Sozlesme siiresi

MADDE 22 — (1) Yap1 denetimi hizmetinin siiresi, sozlesmenin imzalandig1 tarihten denetlenen yap1
icin yap1 kullanma izninin alindig1 tarihe kadar gegen siiredir. Bu siire, yap1 sahibi ile yap1 miiteahhidi

arasinda akdedilen yapim sézlesmesinin siiresinden az olamaz.
Sozlesmenin sona ermesine iligkin esaslar

MADDE 23 — (1) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)* Yapi ruhsat1 alindiktan sonra iki yil i¢inde insaata
baslanmadig1 veya baslandig1 halde, baslama miiddeti ile birlikte bes yil icinde yap1 bitirilemedigi ve
bu siire icerisinde ruhsat yenilenmedigi takdirde, yapi sahibi ile yapi denetim kurulusu arasinda
akdedilen sozlesme baskaca bir bildirime gerek kalmaksizin kendiliginden sona erer. Bu durumdaki
isler icin ilgili idare tarafindan onaylanmus seviye tespiti Il Yap1 Denetim Komisyonuna génderilir. S6z
konusu isin insaat alani, yap1 denetim kurulusu ile birlikte, denet¢i mimar ve miihendisleri ile yardimci
kontrol elemanlarinin sorumlulugu altinda bulunan ingaat alanindan minha edilir. Yap1 sahibi, yeni bir

yap1 denetim hizmet s6zlesmesi imzalayarak ise devam edebilir.

(2) Yap1 denetim kurulusunca, is bitirme tutanaginin ilgili idareye verilmesini miiteakiben, ilgili idare

tarafindan yap1, ruhsat ve ekleri acisindan kontrol edilerek en gec¢ on bes is giinii icinde is bitirme
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tutanag1 onaylanir. Aksi takdirde, durum, ilgili idarece gerekgeli ve yazili olarak yapi denetim

kurulusuna bildirilir.

(3) Yapinin ilgili mevzuata uygun sekilde kismen veya tamamen bitirildigine dair is bitirme tutanaginin
tanzim edilmesi ve ilgili idarece bu tutanagin onaylanmasini miiteakiben, s6z konusu yapinin insaat
alani, yap1 denetim kurulusu ile birlikte, denet¢i mimar ve miihendisleri ile (Miilga ibare:RG-
29/12/2018-30640)* (...) yardime1 kontrol elemanlarmin sorumlulugu altinda bulunan insaat alanindan

minha edilir.

(4) Yap1 kullanma izni belgesi tanzim edilmesi sathasinda, yap1 denetim kurulusu tarafindan hazirlanan
is bitirme tutanaginin ilgili idarece onaylanmis olmasi durumunda, yapt denetim kurulusunun yapi
kullanma izni belgesini ayrica imzalamasi sart1 aranmaz, ancak kurulus, yap1 kullanma izni belgesinden
dogan her tiirli sorumlulugu kabul etmis sayilir. Yap1 kullanma izni belgesi tanzim edildiginde ilgili

idarece kurulusa bilgi verilir.

(5) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)® Yap1 denetim hizmet sézlesmesinin  fesih islemi noter
ihbarnamesi ile kars1 tarafa, ilgili idareye, ilgili Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiine dagitimli olarak

bildirilmek suretiyle yapilir.

(6) Fesih islemi sonrasinda yapi sahibi, yapi denetim kurulusu ve yapi miiteahhidi tarafindan ek-22’de

gosterilen form-20’ye uygun seviye tespit tutanagi tanzim edilir ve ilgili idarenin onayina sunulur.

(7) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)® Fesih sonrasinda, ilgili idarece yapi tatil tutanag tanzim
edilerek, yapi ile ilgili her tiirlii belge (yapiya iliskin bilgi formu, ruhsat, hakedis raporu, fesihle ilgili
yazigmalar, seviye tespit tutanagi ve yapi tatil tutanaginin tasdikli suretleri) bir goriis yazist ekinde

Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiine gdnderilir.

(8) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)® Yap1 denetimi hizmet sézlesmesi feshedilen yapr hakkinda ilgili
idaresince yerinde inceleme yapilarak, yeni bir yapt denetim hizmet sézlesmesi imzalanana kadar
yapinin devamina izin vermemek {lizere yapi tatil tutanagi diizenlenir. Yapida ruhsat ve eklerine aykiri
bir imalatin tespiti halinde, yapinin seviyesi belirlenerek hazirlanacak olan ve aykirilikla ilgili tespitleri
de iceren ek-29 form-27°de yer alan “Yap: Tespit ve Inceleme Tutanagi” hazirlanarak Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigiine gonderilir. Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigiince s6z konusu yap1 igin Kanun
ve ilgili yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda yapilan inceleme sonucunda, gorev ve sorumluluklarin
yerine getirilmediginin tespiti halinde hazirlanacak olan “Teknik Inceleme Raporu” il Yap: Denetim

Komisyonuna gonderilir.
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(9) (Miilga ibare:RG-22/8/2015-29453)(...) izin belgesi iptal edilen yap1 denetim kurulusunun denetim
sorumlulugu altinda olan yapim isleri tamamlanmis yapilar i¢in ilgili idarelerce yapi tatil tutanagi
tanzim edilmez. Yapilacak herhangi bir insai faaliyeti kalmayan ve yap1 kullanma izni belgesi i¢in
miiracaatta bulunan yap1 sahiplerinin yeni bir yap1 denetim kurulusu ile s6zlesme akdetmesine gerek
olmaksizin, bu durumdaki yap1 denetim kurulusunca, yapinin ruhsata ve eki projesine uygun olarak
tamamen bitirilmis olduguna dair rapor tanzim edilerek, ilgili idareye verilir. Is bitirme tutanagi veya

yapt kullanma izni belgesi bu kurulus¢a imzalanir.

(10) (Degisik:RG-29/12/2018-30640)* izin belgesi iptal edilen yapi denetim kurulusunun denetim
sorumlulugu altinda olup insai faaliyeti devam eden veya yap1 denetimi hizmet sézlesmesi fesih edilen
isler i¢in yap1 sahibi tarafindan yeni bir yap1 denetim kurulusu ile sézlesme akdedilir. Yeni bir yap1
denetim kurulusu gérevlendirilmeksizin yapinin devamina hicbir surette izin verilmez. Ilgili idarece, ilk
ruhsat numarasi yazilmak kaydiyla yeni bir yapr ruhsati tanzim edilir. Yeni ruhsatin ekine ek-22’de

gosterilen form-20’ye uygun seviye tespit tutanagi tanzim edilerek konulur.

(11)(Degisik:RG-22/8/2015-29453) Yeni is almaktan men cezasina sebep olan isler i¢in, herhangi bir
insai faaliyet kalmamis olsa dahi, geri kalan i ve islemler tamamlanmak iizere yap1 sahibinin bir bagka

yapt denetim kurulusu ile hizmet s6zlesmesi imzalamasi sarttir.

(12) Yapinin denetim sorumlulugunu {iistlenen yeni yap1 denetim kurulusu, gorevi listlendigi tarihten
once yapilan bitiin i3 ve islemlerin denetiminin Kanuna ve YOnetmelige uygun sekilde

tamamlanmasindan dolay1 gérevi birakan yapi denetim kurulusu ile birlikte miiteselsilen sorumludur.

(13) Yeni gorevlendirilen yap1 denetim kurulusu, denetimi {iistlenilen yapinin imar planina, mevzuata,
ruhsata ve eklerine, standartlara, teknik sartnamelere uygun olarak yapilip yapilmadigina iliskin yap1

giivenligi raporu tanzim eder. Bu rapor, ilgili idaresince incelenerek onaylanir.
Ingaatin devri veya satilmasi

MADDE 24 — (1) Yapmin tamamlanmadan Once baskasina devri suretiyle yap1 sahibinin degismesi
halinde, yap1 denetim kurulusunca ek-20’de gosterilen form-18’e uygun seviye tespit tutanagi tanzim
edilerek, durum en ge¢ li¢c is glini i¢inde ilgili idareye ve ilgili (Degisik ibare:RG-29/12/2018-
30640)® Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigiine bildirilir ve ilgili idarece yapi tatil tutanag diizenlenerek

yapim faaliyeti durdurulur. Yapinin yeni sahibi tarafindan Yonetmelige uygun olarak bir yap1 denetim

kurulusu ile hizmet s6zlesmesi akdedilmedikge insaatin devamina izin verilmez.
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ALTINCI BOLUM
Hizmet Bedellerinin Tespiti ve Odenmesi Esaslari

Yap1 denetimi hesabi

MADDE 25 — (1) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Kanun ile 6ngoriilen hizmet bedellerini karsilamak
izere, Bakanlik¢a Defterdarlik Muhasebe Miidiirliigii ve Mal Miidiirliiklerinde emanet hesaplar1 agilir.
Yap1 denetim kurulusunun hizmet bedelleri, yap1 sahibince bu hesaplara yatirilir. Yapi denetim
hizmetine ait her hakedis bedelinin % 3’0 ruhsati veren ilgili idarenin ve % 3’i ise Bakanlik

biinyesindeki doner sermaye isletmesinin hesabina aktarilir.

(2) Bu hesap baska maksatlarla kullanilamaz. 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin
Tahsil Usulii Hakkinda Kanunda belirtilen borglar da dahil olmak iizere haczedilemez ve tedbir

konulamaz.
Hizmet bedelinin tespiti ve bu bedele esas birim maliyetlerin belirlenmesi
MADDE 26 — (Bashgr ile Birlikte Degisik:RG-29/12/2018-30640)®

(1) Yap1 denetimi hizmet bedeli, hizmet bedeline esas yap1 yaklasik maliyeti ile hizmet bedeline esas
oranin ¢arpimi suretiyle elde edilen bedeldir. Bu bedele, katma deger vergisi ile yap1 denetim kurulusu
tarafindan talep edilen ve tasiyici sisteme iliskin olmayan malzeme ve imalatlar konusunda yap1
miiteahhidince yaptirilacak olan laboratuvar deneylerinin masraflari dahil olmayip, bu bedeller yap1

sahibince ayrica karsilanir.

(2) Hizmet bedeline esas yap1 yaklasik maliyeti bu maddede belirlenen birim maliyet ile yap1 insaat

alaniin ¢arpimindan bulunur.

(3) Yap1 gruplari ve bu gruplara iligskin birim maliyetler asagidaki sekilde alinacaktir:
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Gruplar Kapsami Birim maliyet

l. Bakanlik tarafindan her yil yayimlanan
“Mimarlik  ve Miihendislik Hizmet

Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap1

500 TL/m?
Yaklagik Birim Maliyetleri Hakkinda
Teblig”in I ve II. smiflarinda yer alan
yapilar.
I1. “Mimarlik  ve Miihendislik Hizmet
Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap1
1.215 TL/m?

Yaklagik Birim Maliyetleri Hakkinda
Teblig”in III. sinifinda yer alan yapilar.

11 “Mimarlik  ve Mihendislik Hizmet
Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap1
Yaklagik Birim Maliyetleri Hakkinda | 2.410 TL/m?
Teblig”in IV ve V. smiflarinda yer alan
yapilar.

(4) Ugiincii fikrada yer alan birim maliyetler Bakanlik¢a her yil bir énceki yilin yurt igi iiretici fiyat
endeksi esas aliarak giincellenir. Kiisuratlar bir {ist tamsayiya tamamlanir. Her y1l 1 Ocak tarihinden

gecerli olmak tizere Bakanligin ilgili biriminin elektronik adresinden yayinlanir.

(5) Ugiincii fikrada belirtilen Tebligdeki siniflarda yer almayan yapilarin gruplarmin belirlenmesi igin
oncelikle yapmin metraja dayali maliyeti hesaplanarak bu bedel yapi insaat alanina bdliiniir; bu
boliimden elde edilen sonu¢ bu maddede belirlenen birim maliyetlerden hangisine yakinsa, yapinin
grubu yakin olan birim maliyetin ait oldugu grup kabul edilir. Bu hesaplamalar proje miielliflerince

yapilir ve ilgili idarece onaylanir.

(6) Bir sonraki yila devreden islerin yap1 denetimi hizmet bedeli, uygulama yilinin birim maliyeti ile
degerlendirilir. Bu durumda yapi denetim kurulusu, yap: sahibi ve yapr miiteahhidi veya yap1
miiteahhidi adina santiye sefi tarafindan yil sonu itibari ile ek-23’de gosterilen form-21’e uygun bir
seviye tespit tutanagi tanzim edilir; yap1 boliimiiniin kismi orani belirlenir ve s6z konusu tutanak ilgili
idarenin onayina sunulur. Ancak bu oranin belirlenmesi sirasinda taraflar arasinda ihtilaf olmasi halinde,
ilgili idareye miiracaat edilerek seviye tespiti yapilmasi talep edilir ve belirlenen bu oran iizerinden yap1
denetim kurulusuna 6demede bulunularak, yil sonu itibar1 ile hesap kesilir. Bu durumda dogabilecek

bedel farki, yap1 sahibi tarafindan yapi1 denetimi hesabina yatirilir. Y1l sonu itibari ile hesap kesimi
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yapilmayan isler i¢in bir sonraki yila ait 6demede bulunulmaz ve bu yapilarin devamina yap1 denetim

kurulusunun onerisi ile ilgili idarece 1zin verilmez.
Hizmet bedeli taksitleri

MADDE 27 — (1) Toplam insaat alani (Degisik ibare:RG-29/12/2018-30640) ii¢c bin m2’yi (dahil)
gecmeyen yapilarin denetim hizmeti bedelinin, yap1 sahibi tarafindan yap1 denetim hesabina defaten
yatirilmasi esastir. Odeme makbuzunun bir sureti yapi sahibi tarafindan ilgili idareye ve yap1 denetim

kurulusuna verilir. (Miilga ciimle:RG-29/12/2018-30640)™ (...)

(2) Toplam insaat alani (Degisik ibare:RG-29/12/2018-30640)® {i¢ bin m2’nin iizerindeki yapilarin
yapt denetimi hizmet bedelleri, yap1 sahibinin tercihine gore, defaten veya asagidaki tabloda gosterilen
taksitler halinde veya kismi taksitler halinde hesaba yatirilir. Odeme makbuzunun bir sureti yap1 sahibi

tarafindan ilgili idareye ve yap1 denetim kurulusuna verilir.

Taksit Kapsam Miktar
(%)
1 Ruhsat alinmasi asamasinda 6denecek olan proje inceleme 10
bedeli
2 Kazi1 ve temel tist kotuna kadar olan kisim 10
3 Tas1yict sistem bolimii 40

Cat1 Ortiisii, dolgu duvarlari, kap1 ve pencere kasalari, tesisat

4 alt yapis1 dahil yapinin sivaya kadar hazir duruma getirilmis | 20
bolimii

5 Mekanik ve elektrik tesisati ile kalan yap1 boliimii 15

6 [s bitirme tutanaginin ilgili idare tarafindan onaylanmasi 5
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(3) Miiteakip boliimiin hizmet bedeli yatirilmadig takdirde, yapr denetim kurulusunca yapi faaliyet
durdurma tutanagi ile seviye tespit tutanagi tanzim edilerek, tanzim tarihinden itibaren ii¢ is gilinii i¢inde
ilgili idareye bildirimde bulunulur. lgili idarece yapr tatil tutanag: tanzim edilir ve yapinin devamina

izin verilmez. Bu hiikiimlere aykir1 hareket eden ilgililer hakkinda, Kanunun cezai hiikiimleri uygulanir.
Hizmet bedelinin 6denmesi

MADDE 28 — (1) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Yap1 denetim kurulusu, 27 nci maddede belirtilen
oranlara gore her yap1 boliimii veya kismi yap1 boliimii i¢in, bu boliimlerin tamamlanmasini miiteakiben,
ek-24’de gosterilen form-22’ye uygun hakedis raporunu tanzim eder. 27 nci maddede belirtilen
gerceklesme seviyelerinin gegildigi tarih itibariyle geride birakilan seviyeye dair hakedisin bir ay i¢inde

hazirlanmasi ve ilgili idareye sunulmasi gereklidir.
(2) Her bir taksit, yapinin dl¢iilebilir seviyesi esas alinarak, kismi taksitlere boliinerek ddenebilir.

(3) Diizenlenen hakedis raporu, yapi denetim kurulusunca ilgili idareye sunulduktan sonra, idarece
ekleriyle birlikte kontrol edilerek, bu yap1 boliimiinde denetim agisindan herhangi bir eksiklik veya
kusur yok ise, (Miilga ibare:RG-22/8/2015-29453) (...) ilgili boliime ait hizmet bedeli yap1 denetim
kurulusuna 6denir. Aksi takdirde, (Miilga ibare:RG-22/8/2015-29453) (...), gerekgeleri ile birlikte

durum yap1 denetim kurulusuna bildirilir.

(4) Yap1 denetim kurulusu, hakedis raporuna yapinin bu boliimiinde ¢alistirdig: teknik elemanlarin ek-

25°de gosterilen form-23’e uygun personel bildirgesini eklemek zorundadir.

(5) (Degisik:RG-13/6/2018-30450) Yap1 denetim kurulusu tarafindan yap1 miiteahhidinden yaptirilmasi
istenilen muayene ve deneyler belgelendirilir. Laboratuvarlar tarafindan her bir hakedise konu yap1
boliimiindeki tasiyict sisteme iligkin muayene ve deneyler ayri ayri faturalandirilir. Yap:r denetim
kuruluglar: tarafindan bu faturalar ilgili hakedis ekine konulur ve tasiyici sisteme iliskin deneylerin
fatura tutar1 kadar bedel hakedisin tahakkuka baglanmasi asamasinda il muhasebe birimlerindeki

emanet hesaptan laboratuvar kurulusunun hesabina aktarilir.

(6) Yap1 denetim kurulusunca hakedisi tahsil edilen kismi yap1 boliimiine tekabiil eden ingaat alani, bu

kurulus ile birlikte, (Degisik ibare:RG-29/12/2018-30640)® denet¢i mimar ve miihendisleri ile

yardimci kontrol elemanlarinin sorumlulugu altinda bulunan ingaat alanindan minha edilir. Ancak, bu

islem, yap1 denetim kurulusunun o yap1 boliimiiyle ilgili sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Yeni is almaktan men cezasi verilmesi, yap1 denetim izin belgesinin iptali veya sozlesmenin feshi

sonrasinda hizmet bedellerinin 6denmesi (Degisik bashk:RG-22/8/2015-29453)
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MADDE 29 — (1)(Degisik:RG-22/8/2015-29453) Yeni is almaktan men cezasina yol agan denetim
islerinde, ilgili idaresince bu ise iliskin denetimsizligin basladig1 seviye tespit edilir ve bu seviyeden

sonraki yap1 denetim hizmet bedeli 6denmez.

(2)(Degisik:RG-22/8/2015-29453) Yap1 denetim izin belgesi iptal edilmesi veya sézlesme feshi veya
yeni is almaktan men cezasi sebebiyle yap1 denetim kurulusunun ilisigi kesilen isler i¢in, en ge¢ on bes
is glinii i¢inde, yap1 denetim kurulusu, yap1 sahibi ve yap1 miiteahhidi tarafindan ek-22’de gosterilen
form-20’ye uygun bir seviye tespit tutanagi tanzim edilir ve ilgili idarenin onayina sunulur. Seviye tespit
tutanag1 esas alinarak, yapi denetim kurulugunun mevzuata uygun sekilde yapmis oldugu denetim

hizmetlerinin karsilig1 olarak, siiresi i¢inde miiracaat edip daha 6nce almamis oldugu hakedisleri 6denir.

(3) Yap1 denetim kurulusunun tizerinde bulunan biitiin isler i¢in yapilan seviye tespit islemi sirasinda,
ilgili idaresi tarafindan ruhsata ve eklerine aykiriliklar belirlenmesi halinde, denetimsizligin basladig
seviye tespit edilerek, bu seviyeden sonraki yapi denetim hizmet bedeli 6denmez. Bu durum, idaresince
ilgili bilgi ve belgeler ile birlikte yapmin bulundugu ilin (Degisik ibare:RG-29/12/2018-
30640)® Cevre ve Sehircilik il Miidiirligiine bildirilir.

YEDINCIi BOLUM

(Degisik boliim bashgi:RG-22/8/2015-29453)
Yapilara Sertifika Verilmesi ve Teminat
Sicillerin tutulmasi

MADDE 30 — (Miilga:RG-5/2/2013-28550)
Yapilara sertifika verilmesi

MADDE 31 — (1) Ilgili idarelerce, yapt kullanma izninin verilmesini miiteakiben, ek-28’de gosterilen
form-26’ya uygun olarak yapi denetim kurulusunca hazirlanan ve ilgili idarece onaylanan bir yapi

sertifikas1 on bes giin i¢inde tanzim edilip yapinin kolayca goriilebilir bir yerine astlir.
(2) Sertifikanin onaylanmis bir kopyast yapiya iliskin dosyada saklanir.
Teminat alinmasi, tutari ve tiirii

MADDE 32 - (Ek:RG-22/8/2015-29453)

(1) Bakanliktan izin belgesi almak isteyen;
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a) Yap1 denetim kuruluslarindan 200.000,00 TL. tutarinda, laboratuvarlardan ise 30.000,00 TL.

tutarinda teminat alinacaktir.

b) 1zin belgesi almak i¢in miiracaatta bulunan yap1 denetim kuruluslar1 ve laboratuvarlardan evraklarimi

eksiksiz sundugu tarihteki teminat bedeli tutarinda teminat alinir.
(2) Teminat olarak kabul edilecek degerler;
a) Tedaviildeki Tirk Parasi,

b) Bankalar ve katilim bankalari tarafindan verilen Ek-30’da gosterilen form-28’e uygun siiresiz teminat

mektuplari,

¢) Hazine Miistesarliginca ihrag edilen Devlet I¢ Borglanma Senetleri ve bu senetler yerine diizenlenen

belgelerdir.

(3) Ilgili mevzuatina gére Tiirkiye’de faaliyette bulunmasmna izin verilen yabanci bankalarin
diizenleyecekleri siiresiz teminat mektuplari ile Tiirkiye disinda faaliyette bulunan banka veya benzeri
kredi kuruluslarinin kontrgarantisi lizerine Tiirkiye’de faaliyette bulunan bankalarin veya katilim

bankalarinin diizenleyecekleri siiresiz teminat mektuplar1 da teminat olarak kabul edilir.

(4) ikinci fikranin (c) bendinde belirtilen senetler ve bu senetler yerine diizenlenen belgelerden nominal
degere faiz dahil edilerek ihrag edilenler, anaparaya tekabiil eden satis degeri lizerinden teminat olarak
kabul edilir.

(5) Teminat mektuplart disindaki teminatlar Bakanlik birimlerince teslim alinamaz. Bunlarin illerde

defterdarlik muhasebe miidiirliiklerine, ilgelerde mal miidiirliiklerine yatirilmasi zorunludur.
(6) Teminatlar, teminat olarak kabul edilen diger degerlerle degistirilebilir.

(7) Her ne suretle olursa olsun, alinan teminat mektuplar1 haczedilemez ve iizerine ihtiyati tedbir

konulamaz.

(8) Teminat tutarlari, her y1l i¢in bir 6nceki yilin Toptan Esya Fiyat Endeksi esas alinarak Merkez Yap1
Denetim Komisyonu tarafindan giincellenir ve her y1l 1 Subat tarihinden gegerli olmak {izere ayni tarihe

kadar Resmi Gazete’de ilan edilir.

(9) Yap1 denetim kuruluslar1 ve laboratuvarlardan vize agsamasinda, daha 6nce alinan teminat bedelleri
ile vizeye iliskin evraklarin eksiksiz sunuldugu tarih i¢in sekizinci fikra uyarinca gilincellenen teminat

bedeli arasinda dogacak teminat farki bu maddede belirlenen esaslar dahilinde alinir.
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Teminatin iadesi ve irat kaydedilmesi®
MADDE 33 —(Ek:RG-22/8/2015-29453)

(1) izin belgesi alma asamasinda gercege aykiri beyanda bulunmasi ve/veya bu Kanun uyarinca
uygulanan idari yaptinmlar sonucunda Bakanliktan aldigi izin belgesi iptal edilen yapi1 denetim
kuruluglar1 ve laboratuvarlarin verdikleri teminatlar 32 nci maddenin sekizinci fikrasina gore

giincellenerek irat kaydedilir.

(2) Birinci fikrada belirtilen haller disinda Bakanliktan aldig1 izin belgesinin iptalini talep eden yap1
denetim kuruluslar ile laboratuvarlarin teminatlari, ilgili Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliiklerinin
haklarinda belge iptaline sebebiyet verecek herhangi bir inceleme olmadigina dair goriisii alinarak
Merkez Yapt Denetim Komisyonun teklifi {izerine Bakanlik¢a iade edilir. Yapilacak inceleme
sonucunda belge iptaline karar verilmesi halinde 32 nci maddenin sekizinci fikrasina gore giincellenerek
teminat1 irat kaydedilir.

SEKIiZINCi BOLUM

Cesitli ve Son Hiikiimler

Yiiriirliikten kaldirilan mevzuat?

MADDE 34 — (1) 12/8/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige konulan

Yap1 Denetimi Uygulama Usul ve Esaslar1 Yonetmeligi yiirtirliikten kaldirilmistir.
Hizmet sozlesmelerinin yenilenmesi

GECICI MADDE 1 - (1) Bu Yénetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce yapt denetimi hizmet
sozlesmeleri akdedilerek ruhsat miiracaati yapilmis olan islere ait sozlesmeler, Y onetmeligin yuriirliige
girdigi tarihten sonra da gecerlidir. Hizmet siiresi herhangi bir nedenle uzayan denetim islerine ait

sozlesmeler ise ek-6’da gosterilen form-4’e uygun tip sdzlesme kullanilarak yenilenir.
200 km’ye kadar diger illerde faaliyet
GECIiCi MADDE 2 — (Bashg ile Birlikte Degisik:RG-29/12/2018-30640))

(1) 1/1/2019 tarihine dek valilik binasi esas alinarak 200 km’ye kadar diger illerde faaliyet gosteren yap1
denetim kuruluslarinin o illerde bu tarihten itibaren yeni is almasina izin verilmez, sorumlulugunda
bulunan islerde ise is sorumlulugundan diisene kadar denetimine devam etmesine izin verilir.

Eski hizmet s6zlesmeleri
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GECICi MADDE 3 — (Bashg ile Birlikte Degisik:RG-29/12/2018-30640)®

(1) 1/1/2019 tarihinden 6nce imzalanan yap1 denetimi hizmet sézlesmeleri gegerli olup, bu sézlesmeye

iliskin iglemler ile sona ermesine iliskin hususlarda sézlesme hiikiimlerine gore hareket edilir.

(2) 1/1/2019 tarihinden Once imzalanan yapi denetim hizmet sozlesmelerinin feshinde 21 inci

maddesinin {igiincii ve dordiincii fikrasi hiikiimleri uygulanmaz.
Yapi Denetim Komisyonu sekreteryasi personelinin gorevlendirilmesi

GECICI MADDE 4 — (1) Yap1 Denetim Komisyonunun yap1 denetimi izin belgesi, laboratuvar izin
belgesi ve denetgi belgesi verilmesi ile ilgili i ve islemlerini yliriitecek olan sekreterya, Yonetmeligin

yiirlirliige girdigi tarihten itibaren en geg bir ay i¢inde Yap1 Denetim Komisyonu tarafindan teskil edilir.
Faaliyeti devam eden yapi denetim kuruluslarinin donanim yoéniinden eksiklerini tamamlamasi

GECICI MADDE 5 — (1) Bu Yénetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce izin belgesi almis olan yap:
denetim kuruluslari, 12°nci maddenin besinci fikrasinda sayilan asgari donanimi ve sartlari
Yonetmeligin yiiriirlige girdigi tarihten itibaren en geg ii¢ ay igerisinde saglamak ve bu konuda ilgili

Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigiine yazili olarak bilgi vermekle yiikiimliidiir.
Subeler aracihigiyla faaliyet gosteren yapi denetim kuruluslarinin durumu

GECICI MADDE 6 — (1) Bu Yénetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce sube araciligiyla bir denetim
hizmeti iistlenmis olan yap1 denetim kuruluslari, s6z konusu isin sézlesmesine gore denetim hizmeti
tamamlanana kadar o ildeki faaliyetini siirdiirebilir. Sube araciligiyla bir baska ildeki tiim islerini
tamamlayan yapi denetim kuruluslarinin o ilde faaliyetine devam edebilmesi i¢in 17’nci madde

hiikiimlerine uygun bi¢gimde belge almasi sarttir.
Laboratuvar kuruluslarinin iicretleri
GECICIi MADDE 7 — (Bashg ile birlikte degisik:RG-13/6/2018-30450)

(1) Laboratuvarlarin bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten Once tasiyici sisteme iligkin verdigi
muayene ve deney hizmetlerinin bedeli yapr denetim kuruluslarinca hakedisin tahakkuk tarihinden

itibaren yedi is glinii icerisinde laboratuvarlarca agilan banka hesaplarina aktarilir.
Denetci belgelerinin durumu

GECICI MADDE 8 — (1) Bu Yénetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten dnce alinmis olan denetci mimar

ve denet¢i miihendislere ait belgeler vize tarihine kadar gecerlidir. S6z konusu belgelerin vizesi
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sirasinda (Degisik ibare:RG-5/2/2013-28550) Merkez Yapi DenetimKomisyonu Baskanliginca bu

Yonetmelik esaslar1 dogrultusunda belge tanzim edilir.

Kanunun uygulandigi il sayisinin artirilmasi
GECICI MADDE 9 - (Ek:RG-7/8/2010-27665)

(1) Kanunun uygulandigi illerin Kanunun 11 inci maddesi dogrultusunda artirilmasi halinde, kapsama
yeni giren iller i¢in 12 nci maddenin tiglincii fikrasinin ikinci ciimlesinde yer alan hesap yontemi yerine,
bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren bir yil siire ile Tiirkiye Istatistik Kurumundan temin

edilen niifus istatistikleri kullanilarak, il bazinda faaliyet gosterebilecek kurulus sayisi belirlenir.

(2) Kapsama yeni alinan illerde faaliyet gostermek iizere Bakanliga izin belgesi basvurusunda
bulunacak kuruluslarin son basvuru tarihi ile bir ilde faaliyet gosterebilecek kurulus sayisi, Bakanlik
uygun goriisiinii miiteakip, Yap1 Denetim Komisyonu tarafindan ilgililere duyurulur. Herhangi bir ilde
basvuru sayisinin Bakanlik tarafindan duyurusu yapilan sayidan fazla olmasi halinde, o ilde izin belgesi

verilecek kuruluslar noter huzurunda ¢ekilecek kura ile belirlenir.
Miiktesep haklar
GECICI MADDE 10- (EK:RG-14/4/2012-28264)

Bu maddenin yiirtirliige girdigi tarihten 6nce Yonetmeligin 12 nci maddesine gore yapilan hesaba gore
yapt denetim izin belgesi almaya hak kazananlar ile yapi denetim izin belgesi olan yap1 denetim
kuruluglarinin toplam sayisinin, bu Yonetmelige gore belirlenecek sayidan fazla olmasi halinde

bu kuruluglarin miiktesep haklari saklidir.
Onceki idari yaptirnmlar
GECICi MADDE 11 - (Ek:RG-5/2/2013-28550) (Bashg ile birlikte degisik:RG-22/8/2015-29453)

(1) Kanunun, 4/4/2015 tarihli ve 6645 sayili Is Saghigi ve Giivenligi Kanunu ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile degisen hiikiimleri yiiriirlige
girmeden Onceki hiikiimleri dahilinde yapi denetim kuruluslari hakkinda Resmi Gazete’de ilan
edilmemis olan idari yaptirnma esas islemler, Kanunun vyiiriirliikteki 8 inci maddesine gore

sonuclandirilir.

(2) Kanunun, 6645 sayili Kanun ile degisik hiikiimleri yiiriirliige girmeden 6nce herhangi bir nedenle
izin belgesi iptal edilenler hari¢ olmak iizere yapi denetim kuruluslari hakkinda verilmis olan gegici

faaliyet durdurma cezalari; cezalandirmaya esas alinan fiil ve haller, Kanunun 6645 sayili Kanun ile
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degisik hiikiimlerine gére yeni is almaktan men cezasini gerektirmiyor ise, belgenin iptal edilerek

faaliyete son verme cezasi verilmesi bakimindan tekerriire esas alinmaz.

(3) Kanunun, 6645 sayili Kanun ile degisen hiikiimlerinin yiiriirliige girmeden once laboratuvarlar
hakkinda heniiz neticelendirilmemis olan idari yaptirimlara esas islemler, Kanunun yiiriirliikteki 8 inci

maddesine gore sonuglandirilir.
Belgesi gecici geri alinan veya vizesiz konuma diisen yap1 denetim kuruluslarinin durumu
GECIiCi MADDE 12 — (Ek:RG-29/12/2018-30640)®

(1) Bu maddenin yiiriirliige girmesinden dnce belgesi vizesiz duruma diisen yap1 denetim kuruluslarinin
bu maddenin yiirtirliik tarihinden itibaren 90 takvim giinii i¢inde vizesini yaptirmamasi halinde belgeleri

gegcici olarak geri alinir.

(2) Bu maddenin yiiriirliige girmesinden once belgesi gecici olarak geri alinan yap1 denetim kuruluslari,
bu maddenin yiiriirliik tarihinden itibaren 180 takvim giinii icerisinde eksikliklerini tamamlayarak yap1
denetim izin belgesini talep etmezse Bakanlik¢a o il icin belge almak iizere bagvuruda bulunan

kuruluglara dair yapilan siralamanin sonuna yerlestirilir.

Denetim elemanlarinin durumu
GECICI MADDE 13 — (Ek:RG-29/12/2018-30640)*)

(1) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce yapt denetim kurulusunda ¢alismakta olan denetim
elemanlar1 17 nci maddedeki istisnalar harig, 1/1/2019 tarihinden itibaren 3 ay icinde yerlesim yeri
adreslerini denetim faaliyeti yiiriittiikkleri ile almazlarsa s6z konusu denetim elemanlarinin bu

faaliyetlerine devam etmesine Bakanlik¢a izin verilmez.

(2) Gegici 2 nci madde kapsaminda valilik binasi esas alinarak 200 km’ye kadar diger ilde denetim
faaliyeti yiirliten yap1 denetim kurulusunun hem kendi ilinde hem bu ilde denetim gorevi yapmasina
izin verilen denetim elemanlarinin, gérevli olduklar yapt denetim kuruluslarinin diger ildeki faaliyetleri
sona erene kadar, 1/1/2019 tarihinden itibaren 3 ay icinde yerlesim yeri adreslerini yap1 denetim
kurulusunun merkezinin bulundugu ile almak kosuluyla valilik binas1 esas alinarak 200 km’ye kadar

diger ildeki bu denetim gorevlerine devam etmelerine izin verilir.
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Yapi1 denetim kuruluslarinin durumu
GECICI MADDE 14 — (Ek:RG-29/12/2018-30640)*

(1) Bumaddenin yiirtirliige girdigi tarihten 6nce bu Yonetmeligin 12 nci maddesine gore yapilan hesaba
gore yap1 denetim izin belgesi almaya hak kazananlar ile yap1 denetim izin belgesi olan yap1 denetim
kuruluglarinin toplam sayisinin, bu Yonetmelige gore belirlenecek sayidan fazla olmasi halinde bu

kurulusglarin kazanilmis haklari saklidir.

Yiiriirlik®

MADDE 35 — (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.
Yiiriitme

MADDE 36 —(Degisik:RG-22/8/2015-29453)©)

Bu Yonetmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yiiriitiir.

(1) Damnistay Altinct Dairesinin 2012/2940 Esas numaralt dosyast iizerinden verdigi 25/9/2012 tarihli karari ile bu
Yénetmeligin 5 inci maddesinin iiiincii fikrasinin (¢) bendinin yiiriitmesi durdurulmustur. ?22/8/2015 tarihli ve 29453
sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan Yapi Denetimi Uygulama Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik
ile bu maddenin birinci fikrasimin (j) bendinden sonra gelmek iizere (k) bendi eklenmis ve diger bentler buna goére

teselstil ettirilmistir.

® 22/8/2015 tarihli ve 29453 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yapr Denetimi Uygulama Yénetmeliginde Degisiklik
Yapimasina Dair Yonetmelik ile 31 inci maddeden sonra gelmek tizere 32 nci ve 33 iincii maddeler eklenmis ve sonraki

madde buna gore teselsiil ettirilmistir.

@ Bu degisiklik 1/1/2019 tarihinde yiiriirliige girer.
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Yonetmeligin Yayimlandig: Resmi Gazete’nin

Tarihi Sayist

5/2/2008 26778

Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi Gazetelerin

Tarihi Sayisi
1. 31/7/2009 27305
2. 7/8/2010 27665
3. 1/7/2011 27981
4. 3/4/2012 28253
5. 14/4/2012 28264
6. 5/2/2013 28550
7. 22/8/2015 29453
8. 28/1/2016 29607
9. 13/6/2018 30450
10. 29/12/2018 30640

Ek-2: Yap1 Denetim Yonetmeliklerinde Yapilan Degisiklikler

YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUNDA YAPILAN DEGISIKLIKLER
Kanun Numarasi: 4708
Kabul Tarihi :29/6/2001
Yayimlandig1 Resmi Gazete : Tarih : 13/7/2001 Say1 : 24461
Yayimlandig1 Diistur : Tertip 5 Cilt  :40
Amac, kapsam ve tammmlar

Madde 1 — Bu Kanunun amaci; can ve mal giivenligini teminen, imar planina, fen, sanat ve
saglik kurallarina, standartlara uygun kaliteli yap1 yapilmasi i¢in proje ve yapi denetimini saglamak ve

yap1 denetimine iligskin usul ve esaslar1 diizenlemektir.
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(Degisik ikinci fikra: 12/7/2013-6495/73 md.) Bu Kanun;

a) 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun 26 nc1 maddesinde belirtilen kamuya ait yap1 ve

tesisler ile 27 nci maddesinde belirtilen ruhsata tabi olmayan yapilar,

b) Bodrum kat1 disinda en ¢ok iki katli ve yap1 insaat alan1 toplam 200 metrekareyi gegcmeyen miistakil

yapilar,
c¢) Entegre tesis niteliginde olmayan tarim ve hayvancilik amagli yap1 ve tesisler,

d) Koy yerlesik alanlarinda, belediye ve miicavir alan siirlar1 i¢inde olmayan iskan dis1 alanlarda ve
niifusu 5000’in altinda olan belediyelerin belediye ve miicavir alan sinirlar iginde bodrum kati ve cati
aras1 disinda en ¢ok iki katl1 ve yalnizca bir bodrum katin ingaat alan1 hesaba katilmaksizin toplam insaat

alan1 500 metrekareyi gegmeyen konut yapilari ile bunlarin komiirliik, otopark, depo gibi miistemilati,

hari¢ olmak iizere, belediye ve miicavir alan sinirlari i¢cinde ve disinda kalan yerlerde yapilacak yapilarin
denetimini kapsar. Ruhsata tabi olup, bu Kanun hiikiimlerine tabi olmayan yapilarda denetime yonelik
fenni mesuliyet 3194 sayili imar Kanununun 26 nci ve 28 inci maddelerine goére mimar ve
miihendislerce iistlenilir. Birden fazla miistakil yapinin bulundugu parsellerde, biitiin yapilarin toplam
yapt insaat alanmnin 200 metrekareyi geg¢mesi halinde de bu Kanun uygulanir. (Miilga

ciimleler:11/5/2018-7143/18 md.)(...)
Bu Kanunun uygulanmasinda;
a) Bakanlik :Bayimdirlik ve Iskan Bakanligin,

b) Ilgili idare :Belediye ve miicavir alan simrlari igindeki uygulamalar igin biiyiiksehir
belediyeleri ile diger belediyeleri, bu alanlar disinda kalan alanlarda valilikleri, yap1 ruhsati ve kullanma

izin belgesi verme yetkisine sahip diger idareleri,
¢) Yapi sahibi : Yapi lizerinde miilkiyet hakkina sahip olan gercek ve tiizel kisileri,

d) Yapim siiresi :Yap1 sahibinin, yap1 ruhsatin1 aldigr tarih ile yap1 kullanma iznini aldig tarih

arasindaki donemi,

¢) Yapi ingaat alani : Isikliklar harig, bodrum kat, asma kat ve ¢at1 arasinda yer alan mekanlar ve

ortak alanlar dahil yapinin insa edilen tiim katlarinin alanini,

f) (Degisik:11/5/2018-7143/18 md.) Hizmet bedeline esas yap1 yaklagik maliyeti: Binalarda,
yap1 insaat alaninin, Bakanlik¢a Yonetmelik ile belirlenen birim maliyeti veya birim maliyetleri ile

carpimindan elde edilen bedeli,
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g) Tasiyici sistem :Yapilarin; temel, betonarme, ahsap, ¢elik karkas, duvar, doseme ve cat1 gibi

yiik tasiyan ve aktaran boliimlerini ve istinat yapilarini,

h) Yapi hasar1 : Kullanimdan dogan hasarlar harig¢, yapinin fen ve sanat kurallarina aykiri, eksik,
hatali ve kusurlu yapilmasi nedeniyle yapida meydana gelen ve yapinin kullanimini engelleyen veya

yapida deger kaybi olusturan her tiirli hasari,

1) Yap1 denetim kurulusu :Bakanliktan aldig1 izin belgesi ile miinhasiran yap1 denetimi gorevini

yapan, ortaklariin tamami mimar ve miithendislerden olusan tiizel kisiyi,

7) Yap1 miiteahhidi :Yapim isini, yap1 sahibine karsi taahhiit eden veya ticarl amagla ya da
kendisi i¢in sahsi finans kaynaklarini kullanarak {istlenen, ilgili meslek odasina kayitli, gercek ve tiizel

kisiyi,

k) Proje miiellifi :Mimarlik, miihendislik tasarim hizmetlerini istigal konusu olarak se¢mis,

yapinin etiit ve projelerini hazirlayan gergek ve tiizel kisiyi,

1) Denet¢i mimar ve miihendis :1lgili mithendis ve mimar meslek odalarma iiyeligi devam eden

ve Bakanlik¢a denetgi belgesi verilmis mithendis ve mimarlari,

m) Laboratuvar : Ingaat ve yapi malzemeleri ile ilgili ham madde ve mamul madde iizerinde
ilgili standartlarina veya teknik sartnamelerine gore 6l¢iim, muayene, kalibrasyon yapabilen ve diger

ozelliklerini tayin eden, Bakanliktan izin almis tesisi,

n) (Ek:11/5/2018-7143/18 md.)Yardimc1 kontrol elemani: Denet¢i mimar ve miihendislerin sevk ve
idaresi altinda gorev yapacak olan mimar ve miihendisler ile Bakanlik¢a sinirlar1 belirlenen yap1 grubu
ve ingaat alanina kadar olan yapilarda mimar ve miihendisler yerine yapi1 denetimi faaliyetlerine

katilabilen teknik 6gretmen, yiliksek tekniker, tekniker ve teknisyenleri,
Ifade eder.
Yap1 denetim kuruluslar1 ve gorevleri

Madde 2 — Bu Kanun kapsamina giren her tiirlii yap1; Bakanliktan aldig1 izin belgesi ile ¢alisan
ve miinhasiran yap1 denetimi ile ugrasan tiizel kisilige sahip yap1 denetim kuruluslarinin denetimine
tabidir. Yap1 denetim hizmeti; yap1 denetim kurulusu ile yap1 sahibi veya vekili arasinda akdedilen
hizmet sozlesmesi hiikiimlerine gore yiiriitiiliir. Yap1 sahibi, yapim isi i¢in anlagma yaptig1 yapi

miiteahhidini vekil tayin edemez.
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Yap1 denetim kuruluslarinin nama yazili 6denmis sermayelerinin tamaminin, mimar veya
miithendislere ait olmasi zorunludur. Yapi1 denetim kuruluslari; denetgi mimar ve miihendisler ile

yardimci kontrol elemanlari isttihdam eder.
(Miilga iiciincii fikra: 8/8/2011-KHK-648/25 md.)
Yap1 denetim kuruluglart asagida belirtilen gorevleri yerine getirmekle yiikiimliidiir:

a) Proje miielliflerince hazirlanan, yapinin insa edilecegi arsa veya arazinin zemin ve temel
raporlart ile uygulama projelerini ilgili mevzuata gore incelemek, proje miielliflerince hazirlanarak
dogrudan kendilerine teslim edilen uygulama projesi ve hesaplarini kontrol ederek, ilgili idareler diginda

baska bir kurum veya kurulusun vize veya onayina tabi tutulmadan, ilgili idareye uygunluk goriisiinii

bildirmek.

b) (Degisik: 15/2/2018-7099/14 md.) Yapr denetimini istlendigine dair ilgili idareye
taahhiitname vermek, bu yapiya iliskin bilgileri yap1 ruhsati diizenleme tarihinden itibaren yedi giin

icinde Bakanliga bildirmek.
¢) Yapinin, ruhsat ve ekleri ile mevzuata uygun olarak yapilmasini denetlemek.

d) Yapim islerinde kullanilan malzemeler ile imalatin proje, teknik sartname ve standartlara
uygunlugunu kontrol etmek ve sonuglarini belgelendirmek, malzemeler ve imalatla ilgili deneyleri

yaptirmak.

e) Yapilan tiim denetim hizmetlerine iliskin belgelerin bir niishasini ilgili idareye vermek,
denetimleri sirasinda yapida kullanilan malzeme ve imalatin teknik sartname ve standartlara aykir
olduklarini belirledikleri takdirde, durumu bir rapor ile ilgili idareye ve il sanayi ve/veya ticaret

mudurliklerine bildirmek.

f) (Degisik: 4/4/2015-6645/31 md.) Isyerinde, calismalarin, is saghg ve giivenligi mevzuatina
gore diizenlenmesi gereken saglik giivenlik planina uygun olarak yapildigini kontrol etmek ve gerekli
tedbirlerin alinmasi i¢in yap1 miiteahhidini yazili olarak uyarmak, uyariya uyulmadig: takdirde durumu

ilgili Calisma ve Is Kurumu il miidiirliigiine bildirmek.

g) Ruhsat ve eklerine aykir1 uygulama yapilmasi halinde durumu ti¢ is giinii i¢inde ilgili idareye
bildirmek.

h) Yapimin ruhsat eki projelerine uygun olarak kismen veya tamamen bitirildigine dair ilgili

idareye rapor vermek.
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1) Zemin, malzeme ve imalata iligkin deneyleri, sartname ve standartlara uygun olarak

laboratuvarlarda yaptirmak.
Sorumluluklar ve yapilamayacak isler:

Madde 3 — Bu Kanunun uygulanmasinda, yap1 denetim kuruluslar1 imar mevzuati uyarinca

ongoriilen fenni mesuliyeti ilgili idareye kars1 iistlenir.

(EKk ciimle: 15/2/2018-7099/15 md.) Yap: denetim kuruluslar1 oncelikle risk bazli denetim
yapar. Yapt denetim kuruluslari, denet¢i mimar ve miihendisler, proje miiellifleri, laboratuvar
gorevlileri ve yapi miiteahhidi ile birlikte yapinin ruhsat ve eklerine, fen, sanat ve saglik kurallarina
aykari, eksik, hatali ve kusurlu yapilmis olmasi nedeniyle ortaya ¢ikan yap1 hasarindan dolayi yap1 sahibi
ve ilgili idareye kars1, kusurlar1 oraninda sorumludurlar. Bu sorumlulugun siiresi; yap1 kullanma izninin
alindig1 tarihten itibaren, yapinin tasiyict sisteminden dolayr on bes yil, tasiyict olmayan diger

kisimlarda ise iki yildir.

Yapida, yap1 kullanma izni alindiktan sonra, ilgili idareden izin alinmadan yapilacak esash
tadilattan dogacak yapi hasarindan, izinsiz tadilat yapan sorumludur. Yap1 denetim kurulusu; yazili
ihtarina ragmen yapi1 sahibi tarafindan 6nlemi alinmayan, parsel disinda meydana gelen ve yapida hasar
olusturan yer kaymasi, ¢1g diismesi, kaya diismesi ve sel baskinindan dogan hasarlardan sorumlu

degildir.

Yap1 denetim kuruluslarinin yoneticileri, ortaklari, denet¢i mimar ve miihendisleri ile proje
miiellifleri, laboratuvar gorevlileri ve yap1 miiteahhidi; bu Kanunun uygulanmasindan dolay:1 ortaya

¢ikan yap1 hasarindan sorumludur.

Yap1 denetim kurulusu denetim faaliyeti disinda baska ticari faaliyette bulunamaz. Bu kurulugun
denetci mimar ve miihendislerinin, denetim faaliyeti siiresince baskaca mesleki ve insaat isleri ile ilgili

ticari faaliyette bulunmalar1 yasaktir.
Yapi denetim komisyonlari ve gorevieri
Madde 4 —(Degisik: 8/8/2011-KHK-648/ 26 md.)

Bu Kanunun uygulanmast ile ilgili Bakanlik is ve islemlerinin yiiriitilmesini saglamak iizere, Bakanlik
merkezinde Merkez Yap1 Denetim Komisyonu ve illerde i1 Yap1 Denetim Komisyonlari kurulur. Il Yap1
Denetim Komisyonlari, yapt denetim kuruluslarina izin belgesi verilmesi hari¢ Kanunda belirtilen diger

gorevleri yapar.
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Merkez Yap1 Denetim Komisyonu, konu ile ilgili Bakanlik personeli arasindan, biri bagkan olmak tizere
Bakanlik¢a gorevlendirilecek toplam yedi iiyeden olusur ve Bakanlik¢a uygun goriilen birimin
biinyesinde faaliyetlerini yiiriitiir. Bakanlik; gerek goriilen konular hakkinda ¢alismada bulunmak iizere,
ilgili kamu kurum ve kuruluslari ile meslek ve sivil toplum kuruluglarinin temsilcilerini Bakanlik¢a

hazirlanan yonetmelikte belirtilen usul ve esaslar ¢ergevesinde Komisyonda gorevlendirebilir.

i1 Yap1 Denetim Komisyonu, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiiniin teklifi {izerine, biri baskan olmak

tizere Merkez Yap1 Denetim Komisyonunca gorevlendirilecek toplam bes liyeden olusur.
Yap1 denetimi hizmet sézlesmeleri

Madde 5 — (Degisik birinci fikra:11/5/2018-7143/19 md.) Yap1 denetim hizmet s6zlesmeleri,
yapt sahipleri ile Bakanlik¢a yayimlanacak usul ve esaslara gore elektronik ortamda belirlenen yapi
denetim kuruluslart arasinda akdedilir. Bu sézlesmenin bir sureti taahhiitname ekinde ilgili idareye

verilir. Yap1 denetim hizmet sdzlesmeleri Bakanlikga belirlenen haller disinda feshedilemez

(1) Bu madde bashgr “Yapi denetim komisyonu ve gorevleri” iken, 8/8/2011 tarihli ve 648 sayili
KHK’ nin 26 nci maddesi ile metne iglendigi sekilde degistirilmistir.

Bu sozlesmede; taahhiit edilen hizmetin konusu, yeri, insaat alani, siiresi, varsa yap1 sahibi ile yap1
miiteahhidi arasinda akdedilen s6zlesmede yer alan yapinin fiziki o6zellikleri, yap1 denetimi hizmet

bedeli, yap1 denetiminde gorev alacak teknik personel listesi ve diger yilikiimliiliikler yer alir.

Ilgili idare; yap1 denetimi hizmet sdzlesmesinde yer alan hiikiimlere, yap1 sahibinin uymamasi
halinde yap1 tatil tutanag: diizenleyerek insaat1 durdurur, yap1 denetim kurulusunun uymamasi halinde

ise yap1 denetimi komisyonuna bildirimde bulunur.
(Miilga dordiincii fikra: 8/8/2011-KHK-648/ 27 md.)

(Degisik besinci fikra: 12/72013-6495/73 md.) Yapi denetimi hizmeti i¢in yap1 denetim kurulusuna
O0denecek hizmet bedeli, yap1 denetimi hizmet sdzlesmesinde belirtilir. (Degisik ciimle:11/5/2018-
7143/19 md.) Bu bedel, hizmet bedeline esas yap1 yaklasik maliyetinin %1,5’i kadardir. Hizmet bedeli
orani, yapim siiresi iki yil1 asan is i¢in yillik %35 artirilir ve yapim siiresi iki yildan daha az olan isler
igin yillik %5 azaltilir. Bu bedele, katma deger vergisi ile yap1 denetim kurulusu tarafindan talep edilen
ve tasiyict sisteme iligkin olmayan malzeme ve imalatlar konusunda yap1 miiteahhidince yaptirilacak
olan laboratuvar deneylerinin masraflar1 dahil degildir. Yap1 denetim kurulusu, yap1 sahibinden baska

bir ad altinda, ayrica higbir bedel talebinde bulunamaz. Yap1 denetim kuruluslarina ddenecek hizmet
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bedeli, Endiistri Bolgeleri, Teknoloji Gelistirme Bolgeleri, Organize Sanayi Bolgeleri, Serbest Bolgeler

ve Sanayi Siteleri onayli smiri igerisinde yer alan tiim yapilar igin %75 indirimli uygulanir. @

(Degisik altinc1 fikra: 12/72013-6495/73 md.) Yap:t denetim hizmet bedeli, yap1 denetim
kuruluglarinin  hizmet bedellerinin 6denmesinde kullanilmak {izere yapi sahibince il muhasebe
birimlerinde acilacak emanet nitelikli hesaba yatirilir. Yatirilan tutarlarin %3l ruhsati veren idarenin,

%3’1i Bakanlik biinyesinde bulunan doner sermaye isletmesinin hesabina aktarilir.
(Miilga yedinci fikra: 8/8/2011-KHK-648/ 27 md.)
Yap1 denetim kurulusu ile mimar ve miihendislerinin yapi ile iliskisinin kesilmesi

Madde 6 - Yapi1 denetim kurulusunun gorevden ayrilmast veya mimar ve/veya
miihendislerinden birinin, herhangi bir sebeple yapi ile iligkisinin kesilmesi halinde yapi denetim
kurulusu durumu; gerekgeleri ile birlikte en ge¢ alt1 i giinii iginde yazili olarak Bakanliga ve ilgili

idareye bildirir. Aksi takdirde kanuni sorumluluktan kurtulamaz.

Bu durumda; yap1 sahibince, yeniden yap1 denetim kurulusu gorevlendirilmedik¢e veya yapi
denetim kurulusunca, ayrilan mimar ve/veya miihendislerin yerine yenisi ise baslatilmadike¢a ilgili

idarece yapinin devamina izin verilmez.
Sicillerin tutulmasi ve yapilara sertifika verilmesi
Madde 7 — (Miilga: 8/8/2011-KHK-648/ 25 md.)

(1)  18/6/2017 tarihli ve 7033 sayili Kanunun 72 nci maddesiyle bu fikrada yer alan “ve Organize
Sanayi Bolgeleri” ibaresi “, Organize Sanayi Béolgeleri, Serbest Bolgeler ve Sanayi Siteleri” seklinde

degistirilmistir.

(2) 1171072011 tarihli ve 662 sayili KHK 'nin 16 nct maddesiyle, bu fikrada yer alan “ii¢” ibaresi

“alt1” olarak degistirilmistir.
idari miieyyideler ve teminat )
Madde 8 — (Degisik: 4/4/2015-6645/32 md.)

Yap1 denetim kuruluslarindan bu Kanunda ve ilgili mevzuatta 6ngoriilen esaslara gore denetim gorevini
yerine getirmedikleri tespit edilenlere, tespit edilen fiil ve hallerin durumuna gore, asagidaki idari

yaptirimlar uygulanir.
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a) Denetim personelinin gorevi basinda bulunmamasi veya yapi denetim kurulusunun denetim

personeline gorevi ile ilgili yazili olarak bilgi vermediginin anlasilmasi,
b) Mevzuatin 6ngordiigli evrakin tanziminde eksiklik veya kusur bulunmasi,
¢) 2 nci maddenin dordiincii fikrasinin (b) veya (f) bendinde belirtilen gorevlerin yerine getirilmemesi,

hallerinde, tespite konu yapinin yap1 denetimi hizmet sdzlesmesi bedelinin %10’u kadar idari para

cezasl,

¢) Hatalarin yapinin tasiyici sistemini etkilememesi kaydi ile, 2 nci maddenin dérdiincii fikrasinin (a)
veya (c) ile (g) bentlerinde belirtilen gérevlerin yerine getirilmediginin tespiti halinde, tespite konu olan

yap1 denetimi hizmet s6zlesmesi bedelinin %20’si kadar idari para cezasi verilir.

d) 2 nci maddenin dordiincii fikrasinin (d) veya (e) veya (h) veya (1) bentlerinde belirtilen gérevlerin
yerine getirilmediginin tespiti halinde, tespite konu yapinin yap1 denetimi hizmet s6zlesmesi bedelinin

%30’u kadar idari para cezasi verilir.

Yapt denetim kuruluglarina denetim sorumlulugunu iistlendigi bir ise yonelik yapilacak tespitler
dogrultusunda yukaridaki bentlerde belirtilen idari miieyyidelerden birden fazla cezanin verilmesinin
gerekmesi halinde o ise ait yap1 denetim hizmet sdzlesmesinin en fazla %50’si kadar idari para cezasi

verilir.
e) Asagida belirtilen;

1) Denetim hizmetinin bu Kanunda yazili asgari hizmet bedelinden diisiik bir bedel ile iistlenildiginin

tespit edilmesi,

2) Yap1 sahibinden veya vekilinden, yap1 denetim hesabina yatirilmaksizin yap1 denetimi hizmet bedeli

alindigmin tespit edilmesi,

hallerinde, tistlenilen denetim islerinin tamamina ait yapr denetimi hizmet sozlesmesi bedelleri

toplaminin %31 kadar idari para cezasi verilir.

f) 6 nc1 maddenin birinci fikrasi hitkmiine aykir1 hareket edilmesi halinde {istlenilen denetim islerinin

tamamina ait yap1 denetimi hizmet sdzlesmesi bedelleri toplaminin %2’si kadar idari para cezasi verilir.
g) Asagida belirtilen;

1) Hatalarin yapinin tasiyici sistemini etkilemesi hdlinde 2 nci maddenin dordiincii fikrasinin (a) veya

(c) ile (g) bentlerinde belirtilen gérevlerin yerine getirilmemesi,
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2) 3 {incli maddenin besinci fikrasinin birinci ciimlesi hilkmiine aykir1 hareket edilmesi,
3) Yap1 denetim kurulusuna son bir yil i¢ginde ii¢ defa idari para cezas1 uygulanmasi,

hallerinde, cezay1 gerektiren fiil ve halin, yetkililer tarafindan yapilan inceleme ve denetimlerle tespit
edilip ogrenilmesinden veya son idari para cezasmin tebliginden itibaren I Yapi Denetim

Komisyonunun teklifi izerine Bakanlikca bir y1l yeni is almaktan men cezasi verilir.

(1) Bu madde bashigt “Denetim faaliyetinin durdurulmasi ve izin belgesinin iptali” iken, 4/4/2015
tarihli ve 6645 sayili Kanunun 42 nci maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

h) Yeni is almaktan men yoniinde verilen ilk cezanin ilan edilmesinden sonra, yeni is almaktan men
yoniinde cezayi gerektiren ikinci bir fiilin islenmesi ve bundan dolay1 ceza verilip ilan edilmesinden
sonra liclincii defa yeni is almaktan men yoniinde ceza vermeyi gerektiren bir fiilin islenmesi ve bundan
dolay1 da ceza verilip ilan edilmesi hélinde, son ilan tarihinden itibaren Merkez Yapi Denetim
Komisyonunun teklifi iizerine Bakanlik¢a yapi denetim kurulusunun izin belgesi iptal edilerek

faaliyetine son verilir ve teminati irat kaydolunur.

Yapi1 denetim kurulusunun, 3 iincii maddenin besinci fikrasinin ikinei ctimlesi hilkkmiine aykirt hareket
eden veya yap1 denetim kurulusunda gorevli iken laboratuvar kuruluslarinda da gorev alan mimar ve
miihendislerine Il Yap1 Denetim Komisyonunun teklifi iizerine Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiince

5.000 Tiirk Lirasi idari para cezasi verilir.

Idari para cezasi, cezay1 gerektiren fiil ve halin, yetkililer tarafindan yapilan inceleme ve denetimlerle
tespit edilmesini miiteakip yap1 denetim kurulusunun ve ilgililerin savunmalar1 alinarak verilir ve yazili

olarak teblig edilir.

Idari para cezasina kars1 on bes giin icinde yetkili idare mahkemesine itiraz edilebilir. Bu siire icinde
itiraz yoluna basvurulmamas1 hélinde idari para cezasi kesinlesir. Itirazlar, zaruret olmayan hallerde
evrak iizerinde incelenerek en kisa siire iginde karara baglanir. Itiraz {izerine verilen mahkeme kararlar

kesindir.
Yeni is almaktan men ve faaliyetine son verme cezalarina dair islemler, Resmi Gazete’de ilan edilir.

Yeni ig almaktan men cezasi, yapt denetim kurulusunun denetimindeki diger islerin devamina mani
degildir. Ancak, yap1 denetim kurulusuna yeni is almaktan men cezas1 verilmesine esas olan yapim

isinin devam edebilmesi icin, yapr1 sahibi tarafindan bagka bir yapt denetim kurulusu
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gorevlendirilmedikge, ilgili idare tarafindan isin devamina izin verilmez. Faaliyete son verme cezasi
verilen hallerde de, yap1 denetim kurulusunun denetimini listlendigi yapilarin devamina, yeni yapi

denetim kurulusu gorevlendirilmedikge ilgili idare tarafindan izin verilmez.

Yeni ig almaktan men cezasi alan yap1 denetim kurulugsunun ortaklari, ceza siiresi iginde; faaliyete son
verme cezasi alan yap1 denetim kurulusunun ortaklari ise, ii¢ yil siire i¢inde herhangi bir yap1 denetim
veya laboratuvar kurulusunda idari veya teknik bir gérev alamaz ve baska bir yapi denetim veya

laboratuvar kurulusunun ortagi da olamaz.

Yap1 denetim kurulusuna ii¢ defa idari para cezasi verilmesine sebep oldugu anlasilan denetci
mimar ve denet¢i mithendislerin belgeleri, Merkez Yap1 Denetim Komisyonunun karart ile iptal edilir.
Bu suretle belgesi iptal edilen denet¢i mimar ve denet¢i mithendisler, ti¢ yil siire ile herhangi bir yapi
denetim veya laboratuvar kurulusunda idari veya teknik bir gérev alamaz ve bagka bir yap1 denetim

veya laboratuvar kurulusunun ortagi da olamaz.

Yapi denetim kurulusuna ii¢ defa idari para cezas1 verilmesine sebep oldugu anlasilan teknik personel,
ti¢ y1l stire ile herhangi bir yap1 denetim veya laboratuvar kurulusunda idari veya teknik bir gorev alamaz

ve bagka bir yap1 denetim veya laboratuvar kurulugunun ortagi da olamaz.

Laboratuvar kuruluslarinin personel, tesis, makine, techizat ve kalite kontrol sisteminde olumsuz yonde
bir degisiklik oldugunun veya gergeklestirilen deneylerin belirlenmis teknik kritere uygun olmadiginin
veya bu Kanunda ve ilgili mevzuatta belirtilen hiikiimlere aykir1 hareket edildiginin tespit edilmesi
hélinde, tespit edilen fiil ve hallerin durumuna gére, 1l Yap1 Denetim Komisyonunun teklifi iizerine

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince;

a) Laboratuvarlarin kalite sistemine iliskin idari ve teknik sartlar bakimindan tespit edilen aykiriliklar

i¢in uyarma cezasl,

b) Verilen ilk uyarma cezasinin teblig edilmesinden sonra, ayni tiirden cezay1 gerektiren ikinci bir fiilin
islenmesi ve bundan dolay1 ceza verilip teblig edilmesinden sonra iigiincii defa uyarma cezasi vermeyi
gerektiren bir fiilin islenmesi ve bundan dolay1 da ceza verilip teblig edilmesi halinde, laboratuvar

kuruluguna 5.000 Tiirk Liras1 idari para cezast,

c) Alet ve cihaz kalibrasyonlarinin zamaninda yaptirilmamas: veya kiir havuzlarinda veya kiir
odalarinda kiir sartlarina uyulmamasi veya santiye mahallinde alinan taze beton numunelerinin
zamaninda toplanmamasi veya karot numunesi alinmasi sirasinda laboratuvar denetgisinin hazir

bulunmamasi veya laboratuvar kurulusunun deney kapsam listesindeki deneyler hari¢ olmak iizere
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deney raporlarinda Bakanlik logosunun kullanilmasi veya numune kayit ve rapor defterinde bosluklar

bulunmasi hallerinde, laboratuvar kurulusuna 10.000 Tiirk Liras1 idari para cezasi,
verilir.

d) Bu fikranin (c) bendine gore verilen ilk cezanin teblig edilmesinden sonra, aymi tiirden cezayi
gerektiren ikinci bir fiilin iglenmesi ve bundan dolay1 ceza verilip teblig edilmesinden sonra tigiincii
defa ayni cezay1 vermeyi gerektiren bir fiilin islenmesi ve bundan dolay da ceza verilip teblig edilmesi
halinde, 11 Yap1 Denetim Komisyonunun teklifi iizerine Bakanlikg¢a bir y1l yeni is almaktan men cezas1

verilir.
e) Asagida belirtilen;

1) Bu fikranin (d) bendine gore verilen cezanin ilan edilmesinden sonra, ayni tiirden cezay1 gerektiren
ikinci bir fiilin islenmesi ve bundan dolay1 ceza verilip ilan edilmesinden sonra ii¢lincii defa ayni tiirden

ceza vermeyi gerektiren bir fiilin islenmesi ve bundan dolay1 da ceza verilip ilan edilmesi,

2) Laboratuvar kurulusunun idarelere veya sahislara verdigi deney raporlarinin gergegi yansitmayan

sonuglar ihtiva ettiginin tespit edilmesi,

hallerinde Merkez Yap1 Denetim Komisyonunun teklifi {izerine Bakanlik¢a laboratuvar kurulusunun

izin belgesi iptal edilerek faaliyetine son verilir. Sozlesmesi feshedilir ve teminati irat kaydolunur.

Ucgiincii, dordiincii ve besinci fikra hiikiimleri, laboratuvar kurulusu hakkinda uygulanan idari

miieyyideler i¢in de gecerlidir.

Yeni is almaktan men cezasi alan laboratuvar kurulusunun ortaklari, ceza siiresi i¢cinde; faaliyete son
verme cezas alan laboratuvar kurulusunun ortaklar ise, li¢ yil siire i¢inde herhangi bir yap1 denetim
veya laboratuvar kurulusunda idari veya teknik bir gorev alamaz ve baska bir yap: denetim veya

laboratuvar kurulusunun ortagi da olamaz.

Laboratuvar kurulusuna {i¢ defa idari para cezasi verilmesine sebep oldugu anlasilan denetci
miihendislerin belgeleri, Merkez Yapi Denetim Komisyonu tarafindan iptal edilir. Bu suretle belgesi
iptal edilen denet¢i miithendisler, ii¢ yil siire ile herhangi bir yap1 denetim veya laboratuvar kurulusunda
idari veya teknik bir gorev alamaz ve baska bir yap1 denetim veya laboratuvar kurulusunun ortagi da
olamaz. Laboratuvar kurulusuna {i¢ defa idari para cezasi verilmesine sebep oldugu anlasilan teknik
personel, lic yil stire ile herhangi bir yap1 denetim veya laboratuvar kurulusunda idari veya teknik bir

gorev alamaz ve bagka bir yap1 denetim veya laboratuvar kurulusunun ortagi da olamaz.
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Ilgili meslek odalari, yap1 denetim veya laboratuvar kuruluslarina bu madde uyarinca idari yaptirim
uygulanmasina sebep olan denet¢i mimar ve miihendisler ile diger mimar ve miihendisler hakkinda,

kendi mevzuatina gore cezai islem yaparak neticesini Merkez Yap1 Denetim Komisyonuna bildirir.

Laboratuvar kuruluslarinin veya denet¢i mimar ve denetgi mithendislerin izin belgesi alma sathasinda
gercege aykirt belge diizenlediginin izin belgesi verildikten sonra anlasilmasi halinde, izin belgesi

derhal iptal edilir.

Yap1 denetim kuruluslarina denetim sorumlulugunu iistlendigi bir iste yeni bir is almaktan men cezasi
almasini gerektiren 2 nci maddenin doérdiincii fikrasinin (a) ve (c) ile (g) bendine aykir1 hareket ettiginin

ayn1 anda tespit edilmesi halinde bir kez yeni is almaktan men cezas1 verilir.

Laboratuvar kuruluslarina uyari cezasi vermeyi gerektiren birden fazla fiilin ayni anda tespit edilmesi

halinde kurulusa idari para cezasina esas olmak lizere tek bir uyar1 cezasi uygulanir.

Laboratuvar kuruluslarina idari para cezasi vermeyi gerektiren birden fazla fiilin ayn1 anda tespit

edilmesi halinde kurulusa en fazla 15.000 Tiirk Liras1 idari para cezasi verilir.

Bu Kanun kapsaminda verilecek idari para cezalari Il Yap: Denetim Komisyonunun teklifi iizerine
Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigiince verilir ve verilen idari para cezalar1 tebliginden itibaren bir ay

icinde Odenir.

Bu Kanuna gore yap1 denetim izin belgesi ve laboratuvar izin belgesi verilmesi siirecinde
Bakanlik¢a teminat alinir. Teminatin tiirii, tutari, iadesi ve irat kaydedilmesine iligkin usul ve esaslar

Bakanlik¢a hazirlanan yonetmelik ile belirlenir.

Ceza hiikiimleri
Madde 9 — (Degisik: 23/1/2008 — 5728/497 md.)

Bu Kanun hiikiimlerinin uygulanmas: sirasinda, yap1 denetim kurulusunun icrai veya thmali davranisla
gorevini kotiiye kullanan ortaklari, yoneticileri, mimar ve miihendisleri, yap1 miiteahhidi, proje miiellifi

gergek kisiler ile laboratuvar gorevlileri, alt1 aydan ii¢ yila kadar hapis cezasi ile cezalandirilir.

Yap1 denetim kurulusunun ortak ve yoneticileri, mimar ve mithendisleri ile laboratuvar gérevlileri bu
Kanun hiikiimleri ¢er¢evesinde yapmalari gereken denetimi yapmadiklar1 halde yapmis gibi veya
yapmalarina ragmen gercege aykir1 olarak belge diizenlemeleri hélinde Tiirk Ceza Kanununun resmi

belgede sahtecilik sucuna iliskin hiikiimlerine gore cezalandirilir.

95



Yap1 denetim kurulusunun izin belgesi alma asamasinda gercege aykir1 belge diizenlendiginin izin

belgesi verildikten sonra anlagilmasi halinde, izin belgesi derhal iptal edilir.

Bu Kanuna aykir1 fiillerden dolayr hiikkmolunan kesinlesmis mahkeme kararlari, Cumhuriyet

bagsavciliklarinca Bakanliga ve mimar ve miihendislerin bagli oldugu meslek odalarina bildirilir.

Yap1 denetim kurulusu ile denet¢i mimar ve mithendisleri; eylem ve islemlerinden 3194 sayili

Imar Kanununun fenni mesul igin dngériilen hiikiimlerine tabidirler.
Bakanligin denetim yetkisi

Madde 10 — Bakanlik, bu Kanunun uygulanmasinda yapi denetim kuruluslarinin islem ve

faaliyetlerini denetleme yetkisine sahiptir.
Kanunun uygulanacag iller @

Madde 11 — Bu Kanunun uygulanmasina pilot iller olarak; Adana, Ankara, Antalya, Aydin,
Balikesir, Bolu, Bursa, Canakkale, Denizli, Diizce, Eskisehir, Gaziantep, Hatay, Istanbul, Izmir,

Kocaeli, Sakarya, Tekirdag ve Yalova illerinde baglanir.
Pilot illerin genisletilmesi ve daraltilmasina, Cumhurbaskam yetkilidir.®
Diger hiikiimler ve yonetmelikler

Madde 12 — Bu Kanunda hiikiim bulunmayan hallerde 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili

mevzuat hiikiimleri uygulanir.

(Degisik ikinci fikra: 8/8/2011-KHK-648/ 28 md.) ilgili idarelerin bu Kanunda belirtilen hususlara
iligkin gorevleri ile galisma usul ve esaslari; yapt denetim kuruluslar ve subelerinin siniflandirilmas,
kuruluglar arasinda adaletli i dagilimini temin etmek tizere bir ilde faaliyet gosterebilecek olan yap1
denetim kurulusu sayisinin belirlenmesi ile kurulus sathasinda sahip olunmasi gereken asgari nitelikler;
yapt denetim kuruluslart ve laboratuvar kuruluslarinin gorevleri ile ¢alisma usul ve esaslari; denetci
belgesi verilmesine iliskin usul ve esaslar ile yapt denetim ve laboratuvar kuruluslarinda gérev alacak
personelde aranacak nitelik, tecriibe ve bunlarin istthdam sartlari ile goérev ve sorumluluklari; diger yap1
sorumlularmin nitelikleri, gorevleri ile calisma usul ve esaslar;; Merkez ve Il Yapr Denetim
Komisyonunun gorevleri ile ¢alisma usul ve esaslari; yap1 denetimi hizmet sozlesmesine ve feshine
iliskin esaslar; hizmet bedelinin 6denmesi, bu Kanun uyarinca denetlenerek insa edilen yapilara sertifika
verilmesi ve diizenlenecek meslek ici egitimlere iliskin usul ve esaslar Bakanlik¢a hazirlanan

yonetmelikle diizenlenir.®
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(1) 13/7/2010 tarihli ve 27640 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan 14/6/2010 tarihli ve 2010/624 sayili
Bakanlar Kurulu Karar: Eki Karar ile; 19 ilde uygulanmakta olan 4708 sayilt Yapi1 Denetimi Hakkinda

Kanunun biitiin illerde 1/1/2011 tarihinden gegerli olmak tizere uygulanmasi hiikiim altina alinmistir.

(2) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK 'nin 137 nci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanligin teklifi

tizerine Bakanlar Kurulu” ibaresi “Cumhurbaskant” seklinde degistirilmistir.

(3) 11/5/2018 tarihli ve 7143 sayili Kanunun 20 nci maddesiyle bu fikrada yer alan “yapi denetimi
hizmet sézlesmesinin esaslari, asgari hizmet bedelinin belirlenmesi ve” ibaresi “yapi denetimi hizmet

sozlegmesine ve feshine iligkin esaslar, ” seklinde degistirilmistir.
Yiiriirlikten kaldirilan ve degistirilen hiikiimler

Madde 13 — a) 3.2.2000 tarihli ve 595 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde

Kararname yiirtirliikkten kaldirilmistir.

b) 27.1.1954 tarihli ve 6235 sayili Tiirk Mithendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanununun ek 5,

ek 6, ek 7 nci maddeleri ile gecici 6 ve gecici 7 nci maddeleri ylirtirliikten kaldirilmistir.

c¢) 17.6.1938 tarihli ve 3458 sayil1 Miithendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanunun 7 nci maddesi
asagidaki sekilde degistirilmistir.

Madde 7 — 1 inci maddede belirtilen diploma veya ruhsatnamelerden birini haiz olmayanlar
Tiirkiye’de miihendis veya mimar unvani ile istthdam olunamazlar, imzalarla sanat icra edemezler, bu

unvanlar1 kullanarak rey veremezler ve imza da koyamazlar.

Gegici Madde 1 — Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten once Bakanlik¢a yapi denetim
kuruluglarina verilmis olan yap1 denetimi izin belgeleri, bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren
lic ay siireyle gecerlidir. Bu siire igerisinde bu Kanun hiikiimlerine uygun olarak yenilenmeyen yap1

denetim izin belgeleri gecersiz sayilir.

Gecici Madde 2 — Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten 6nce 3194 sayili imar Kanunu ile 595
say1l1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname hiikiimlerine gore alinan yap1 ruhsatlari

gecerlidir.

Gegici Madde 3 — 595 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun Hiikkmiinde Kararname uyarinca
yap1 denetim kuruluslarinca tahsil edilmis olan mali sorumluluk sigorta primleri yap1 sahiplerine iade
edilir.

Gecici Madde 4- (Ek:11/5/2018-7143/21 md.)
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Yap1 denetimi hizmet sézlesmesini imzalayacak kuruluslarin Bakanlik¢a yayimlanacak usul ve esaslara
gore belirlenmesine veya atanmasina baslanacagi tarihten Once imzalanan yapi denetim hizmet

sozlesmeleri gegerli olup, bu isler i¢in s6zlesme hiikiimlerine gore islemlere devam edilir.
Yirtrliik
Madde 14 — Bu Kanun yayimi tarihinden otuz giin sonra yiiriirliige girer.

Yirtitme

Madde 15 — Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
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KARARLARININ

4708 SAYILI KANUNA DEGIiSIKLiK GETIREN MEVZUATIN VEYA ANAYASA MAHKEMESI

YURURLUGE GiRiS TARIHLERINI GOSTERIR TABLO

Degistiren Kanunun/ KHK nin

veya Iptal Eden Anayasa | 4708 sayii Kanunun degisen veya
. . . Yiiriirliige Giris Tarihi

Mahkemesi Kararmn | iptal edilen maddeleri

Numarasi

5728 9 8/2/2008

KHK/648 1,2,4,57,12 17/8/2011

KHK/662 5,6 2/11/2011

o Kararin RG’de

Anayasa Mahkemesinin

yayimlandig1 2/4/2013
1 inci maddenin ikinci fikrasi, . .

29/1/2012 tarihli ve E:2011/106, tarihinden  itibaren 6 ay

K:2012/192 sayili yurirligiin | 5 inci maddenin besinci fikrasi SO

durdurulmasi karari
(2/10/2013)

6495 1,5 2/8/2013

6645 2,8 23/4/2015

7033 5 1/7/2017

7099 2,3 10/3/2018
24/6/2018 tarihinde birlikte
yapilan Tirkiye Biiyiik
Millet Meclisi ve
Cumhurbaskanlig

KHK/700 11
segimleri sonucunda
Cumbhurbaskaninin
andigerek goreve basladigi
tarihte (9/7/2018)

7143 1,5, 12, Gegici Madde 4 1/1/2019

Ek 3. Proje Kontrol Formu

MIMARI PROJE
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VAZIYET PLANI (1/2000- 1/1000-1/500)

Kontrol

*0.00 kotu altina plankote veya yol kirmizi kotuna gore degerleri yazilarak diizenlenecek zemin kotu ile
iligkilendirilir. Yapilar birden fazla ise her bina girisi 6ntindeki tretuvar kotu 0.00 kabul edilir.

*Cat1 sagag1 ve mahyas: tizerine kotlar1 yazilir.

*Vaziyet planinda 6l¢ii verilmez. Tasarlanan bina kiitlesi dis konturlariyla ve yerlesme planindaki konumuna
uygun olarak gosterilir.

*Yaya ve tasit ulagim akslari, sokak ve cadde isimleri islenir.

*Kuzey yonii gosterilir.

YERLESIM PLANI 1/1000- 1/500- 1/200

*Kadastro ve imar sinirlari gaplarina uygun olarak yerlesme plani tizerine iglenir.

*Bloklarin zemine oturma alanlari cizilir. Ustteki ¢ikmalar nokta nokta islenir.

*1-Blok koseleri 2-arsa igi servis yollari 3- istinat duvarlar1 4-meyil, rampa, merdivenlerin baglangi¢ ve bitig
noktalari 5-servis avlulari kotlandirilir.

*Bloklarin; parsel sinirlarina, réper noktalarina uzakliklar: anlasilir sekilde dl¢iilendirilir.

*Otopark yonetmeligine uygun olarak parsel icinde diizenlenen otopark yerleri belirtilir, 6l¢tilendirilir. Pafta
kenarina otopark alani ihtiyaci hesab yazilir. Ayni gizelgeye taks/ kaks alani ve siginak hesabi eklenir.

*Bloklarin disina blok dis boyutlar: yazilir

*Birden fazla blok var ise: Bloklar kodlanir (isimlendirilir). Blok kodlari i¢in A;B;n seklinde harfler, aym
bloklarin tekrarlarinda A- 1, A-2, A-n seklinde harf ve rakam tercih edilmelidir.

* Binanin parsel sinirlarina kadar iki kesit ¢izilir.

PLANLAR

* [htiyag programinin tam olarak gergeklestigi benzer katlarin biri ile diger katlarin tiimii izilir. Tekrar eden
katlar i¢in agiklama yazilir.

*Her kat planinda kesit gegirilen yerlerden kesit ¢izgisi ve bakis yonii gosterilir.

*Bitisik binalarda dilatasyon derzleri her katta gosterilir.

* Bacalar ait olduklar1 ve devam ettikleri katlarda eksiksiz gosterilir ve dl¢tilendirilir.

*Her mabhallin i¢ine, mahal ismi ve net m? yazilir.

*Modiiller ve insai akslar belirtilir. Kesisme noktalar: belirtilir. Tastyici, aks sistemi statik projeye uygun harf
ve sayilarla (koordinat sistemi esaslarina gore x ekseni izerinde harfler, y ekseni tizerinde sayilar olmak tizere
belirtilir.)

*Ingai elemanlar, kolon, perde, duvar pano ve benzeri ayri ¢izim teknikleri ile gizilir, ve gercek boyutlart
gosterilir. I¢leri koyulastirilir veya taranir.

*Biitiin hacimler, birbirini aynen tekrarlayan hacimlerin biri ihtiya¢ programina gore 6lgekli olarak tefrig
edilir. Camasir-bulasik makinesi, sofben, termosifon vb cihaz yerleri gosterilir. Islak hacimler tefris edilir veya
ek tefris paftas: konur. Islak hacim tefriglerinin akslari1 duvara gore 6lgiilendirilir.

*Siizgec yerleri, doseme kaplamasi malzemelerinin derz yerleri belirtilir.
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*Merdiven ve rampalarin ¢ikis yonii isaretlenir, baslangic ve bitig kotlar: yazilir. Her kata ve her farkh kota kot
verilir.

*Merdiven ve sahanlik aksini gosteren ¢izginin basamaklar: kestigi noktalar ¢ikis yoniinde numaralanir ve bu
¢izgi en son basamakta ok ucu olarak bitirilir, korkuluklar ¢izilir. Merdiven ve sahanlik boyutlarinin dlgtileri
verilir.

*Esas giris onii tretuvar kotu o0.00 kabul edilerek, dosemelerdeki biitiin kot farklarina ait degerler kaba yap1
kotu olarak ayr1 ayr1 gosterilir.

*Asansor ve monsarjlar kapasitelerine uygun olarak belirlenir, dl¢iilendirilir. CE standartlarina gére (1.9m x2m
ve derinligi 1.4 m) asansor boglugu makine veya elektrik avan 6n projesine uygun olarak ayarlanmali, agirlik -
tagima kapasitesi veya kag kisilik oldugu i¢ine yazilmahdir.

* Biittin dogramalar detayina uygun olarak ¢izilir, agilan kanatlar belirtilir, orta aksinda en ve yiikseklikleri
(6rn:K4 90/220 gibi) gosterilir.

*Mabhallerin duvar, d6seme, tavan malzemesi belirtilir.

* Planlarda kolon ve duvar gdsterimi 1s1 yalitim projesine uygun olarak cizilir.

*Tavandaki kiriglerin, nerviir veya kasetlerin izdtisimii nokta nokta gosterilir (ifade edecek kadar bodrum
katta) ve 1/50 6lgekli ingsaat mithendisinin parafini igeren kalip plani eklenir.

*Carpik, egri imalatlarin gergek 6l¢iileri hesaplanarak tizerlerine yazilir.

*Cat1 plan ¢izilir, 1-meyiller 2-su toplama yerleri 3-dereler 4-asansor ve tesisat ¢ikintilari 5-bacalar 6-¢ati ¢ikis
delikleri gosterilir ve kotlar verilir. Cat1 planinda ¢at1 konstriiksiyonu gosterilir.

*DIS OLCU: Distan bina cephesine dogru, 1-blok toplam &lgiisii, 2-tastyici akslar, 3-bina hareketleri, 4-doluluk
bosluk (pencere, kap1 vb.) 6l¢tisit

*{¢ OLCU: Her hacimde iki 6l¢ii cizgisi ile gosterilir. 1. gizgide, hacmin net en veya boyu kaba yap1 (duvar
govdesinden duvar govdesine) verilir. 2. ¢izgi tizerinde kapi, pencere, kolon ve benzeri elemanlarin genislikleri
ile duvar tizerindeki yerlerinin komsu duvara uzunluklar yazilir.

*Imar yénetmeligine gdre yangin dolabi ve yangin su deposu islenmelidir.

*Mutfakta ¢ift baca gosterilir.(bir baca aspirator, bir baca dogal gaz ve sofben i¢in)

* Makine dairesinin (min. 7.5 m?) ¢izilmis, 6l¢tilendirilmis olmas: gerekir.

KESITLER

*En az iki Kesit ¢izilir. Biri merdivenden ve giristen, digeri yapinin 6zelligi olan yerinden (islak hacim, balkon,
kapali ¢tkma) en ¢ok bilgi verecek sekilde ¢izilir.

*Kesitin gectigi yerdeki mahallerin ismi ve kotlar1 yazilir.

*Kesite giren tastyici elemanlarin akslar verilir.

*1-Pencere alt1 dolu kistmlarin malzeme agilimi yapilir. 2- Kirig bitisi , duvar dolgusu, ayr1 ayr1 kotlandirilir. 3-
Parapet denizlik detaylarina uygun olarak ¢izilir. Duvar malzeme agilimlari 1s1 yalitim projesine uygun olarak
verilir.

*Cat1 konstritksiyonu gergek sekil ve 6l¢tileri ile detaylarina uygun olarak ¢izilir. Kullanilan biitiin
malzemelerin isim ve 6lgiileri ile gat1 egimi yazilir. Sistem ve imalat detaylarina, 1s1 yalitim projesine uygun
¢izilir, malzeme agilimlari yazilir.

*Bodrum duvarlarinda ve temelde 1s1 ve su yalitim sistemi agiklanur.
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* Kazan dairesi bacasi gosterimi yapilir.

*Kesitlerde goriintise giren kisimlar sematik olarak gizilir.

*OLGU: Bina iinde 3 6l¢ii gizgisi iizerinde bina cephesinden ige dogru 1. ¢izgide doluluk bosluk 2. ¢izgide
kiris déseme kalinlig: 3. izgide doseme tizerinden déseme tizerine kat yiiksekligi 6l¢isii verilir.

GORUNUSLER

*Yapi tek blok ise dort gortintisii de gizilir. Birbirinin ayni olan goriinisler gizilmez. Bitisik diizendeki
yapilarin goriinen cepheleri gizilir. Yap birkag bloktan olusuyorsa yapinin mimarisini a¢iklayan tiim
gorindsler gizilir ve bulunduklar: farkl diisey diizlemlere gore farkl ¢izim teknigi ile gosterilir.

*Dogal zemin nokta nokta, neri zemin devaml ¢izgi ile gosterilir ve her ikisine ait gerekli kodlandirma
eksiksiz yapilir.

*Zemin ¢izgisi altinda kalan yap1 kisminin dig hatlari kesik ¢izgilerle belirtilir, kotlandirilir.

*Kullanilan dis duvar kaplama malzemeleri yazilir. Cephedeki hareketler gerektiriyorsa not yazilir.

*Yagmur oluklari ve inisleri gosterilir.

*Kap1 ve pencere goriiniigleri detaylarina uygun olarak ¢izilir ve agilan kanatlar isaretlenir.

*Sagaklar, balkonlar, ddseme-denizlik-lento alt1, kalkan duvarlar, oluk, mahya, baca ve ¢ikintilarina kot verilir.

*OLCU: Plan ve kesitlerde gosterilmeyen 6lciiler yazilir. (Sacak kalinligi, balkon korkulugu yiiksekligi,
konsollar, soveler vb.)

PROJELERE OLCU VERILMESI

Projelerde yer almasi gereken en az olgiiler yukarida belirlenmistir. Gerekli goriiliirse projesini
tanimlayabilmek {izere daha fazla 6l¢ii verilebilir. Projelerde verilen 6lgiilerin dogru; birbirleri ile tutarl
olmasi esastir. Bu nedenle; projelere 6l¢ii verildikten sonra birbiri ile (her mahalde toplam ve alt eleman
olgiilerinin, plan-kesit-goriiniigler arasinda) tutarli olmasi kontrol edilmelidir.

BRUT ALAN

Mesleki denetime esas yapi alanidir. Isikliklar hari¢, bodrum kat, asma kat, ¢at1 arasinda yer alan mekanlar ve
ortak alanlar dahil yapinin inga edilen tiim katlarinin toplam alanidir. Zemine oturan agik alan
diizenlemelerinde (akaryakit istasyonu, spor tesisleri, manej marina vb.) diizenlenen alanin % 25 i hesaplanir,
yap1 alani olarak kabul edilir. Diizenlenen alan m? si sicil durum belgesine yazilir. Ayrica makine dairesi,
zemin katta teras olarak kullanilan iistii pergola, ¢at1 veya balkonla kapali alanlar m?'ye dahildir. Cat1
arasindan teras olarak kullanilan wstii hi¢bir sekilde kapali olmayan alanlar ve terasa, ¢at1 arasina ulagan ortak
merdivenler m?ye dahil degildir.

PROJE DENETIMINDE ISTENILEN BELGELER

1-imar Durumu (En son 1 yila ait)

2-Resmi Roperli Kroki (Yok ise harita mith onayl belge)

3-Tapu

*Imar durumu ve aplikasyon krokisi eksik olan projelerin 6n kayitlan yapilmaz.

*Uygulama projelerinin onaylandig1 asamada ilk bakilan projenin de gelmesi esastir.
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*Uygulama projeleri 5 takim onaylanir.

* Imar yénetmeligine vb yonetmeliklere uygun olmayan projeler onaylanmaz.

*Proje tizerinde kazinti, ekleme olan yerlerin mimar ve Mimarlar Odas: tarafindan paraflanmasi gerekir.

BINA APLIKASYONU PROJE UYGULAMA ESASLARI

1.Yapimnun yapilacags arsaya ait Kadastro Midirliigiince hazirlanan aplikasyon krokisi ve zeminde gosterilen
kose ve kirik noktalarinin aplikasyon krokisinde belirtilen degerlere uygun olarak gosterilip gosterilmedigi
kontrol edilir. Bina aplikasyonu krokisini diizenleyen proje miellifi:

* Parsel koselerinin zemindeki konumundan

» Bina koselerinin arsaya dogru aplike edilmesinden

* Bina subasmani kotunun dogrulugundan sorumludur.

2. Zeminde sinirlar igaretlenen ve dogrulugu kontrol edilen arsa igine vaziyet planina uygun olmak kosulu ile,
binanin kdse noktalars, iilke koordinat sistemine gore koordinatlandirilir. Proje olgiileri ve bina alani
hesaplanarak projeye uygunlugu dogrulanir. Temel kazilmadan 6nce kose noktalar: zemine aplike edilir ve
siyah kotlari verilir. Proje miellifi mimar ile birlikte kazi kotu belirlenir. Temel kazildiktan sonra bu noktalar
yine aplikasyon degerlerine gére temel ¢ukuru igine hassas bir sekilde aplike edilir.

3.Binanin subasman kotu belirlenir, ingaat subasman diizeyine gelince idaresince onaylanan kota gore kontrol
edilir, ayrica ingaatin bu diizeyinde binanin yatay kanunu 6l¢iilerek projesindeki boyutlara uygun olup
olmadig1 kontrol edilir ve aykiriliklar varsa giderilir.

4.Diizenlenen aplikasyon belgesinin arka sayfasinda verilen Taahhiitnameyi her miellif kabul etmek ve
imzalamak zorundadir. Taahhiitnamesi eksik olan belge gecerli sayilmaz.

5.Aplikasyon krokisinde:

« Parsel kose koordinatlari (x,y,z)

» Parselin ¢cekme mesafeleri

* Parsel olgiileri

» Bina kose koordinatlan (x,y,z)

* Bina dl¢tileri

» Parsel ve bina aplikasyonunun yapildig yer kontrol noktalar1 ve koordinatlar gosterilir.

STATiK-BETONARME PROJE

1. TASIYICI SISTEM SECIiMI

Kontrol

1. Mimari ve statik proje kolon sistemi uyumlu mu?

2. Mimari projedeki kat planlar ile statik projedeki kalip planlari uyumlu mu?

3. Mimari proje ile statik proje toplam ve aks 6lgiileri uyumlu mu?

4. Yapida, birden fazla kat boyunca uzanan diigey tasiyict eleman var mi?

5. Kullanilan hesap programi, bu tiir bir analiz i¢in uygun mu?

6. Uygunsa, hesap verileri bu tiir bir analize uygun sekilde girilmig mi?

7. Tastyic1 sistem tasarimi deprem davranisi agisindan uygun mu?

8. Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik'te bina yiiksekligine ve deprem bélgesine
gore izin verilen tasiyici sistemlerden biri segilmig mi?
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9. Yapida perdelerin, biiyiik oranda burulma yaratacak sekilde yerlestirilmesinden kaginilmig mi? (Her ne
kadar hesap sonucunda NBI degeri Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik'te belirtilen
sinirlar iginde kalsa da)

10. Yapida, rijit diyafram varsayimini gegersiz kilacak yogunlukta déseme siireksizlikleri veya planda ¢ikintilar
olusturulmasindan kag¢inilmig mi1? (Her ne kadar yatay kuvvetlerin diigey tagtyici elemanlara giivenle
aktarildig: hesapla gosteriliyorsa da)

11. Diigey tasiyic: elemanlarda ani rijitlik degisimi (herhangi bir kattan itibaren perdenin st katlarda
kolonlara déniigsmesi gibi) olusturulmasindan kaginilmig m»? (Her ne kadar hesap sonucunda kesitler yeterli
goziikityorsa da)

12. Kapali bina ¢ikmalarinda kolonlarin uglari siirekli kiriglerle baglanip ¢ergeve olusturulmus mu?

13. Bina yiiklerinin bilegkesi ile temel alaninin agirhk merkezi ¢akistirllmaya ¢aligilmig mi?

14. Gerekli durumda genlesme etkilerine kars1 yap: dilatasyon derzleriyle ayrilmig mi?

II. HESAPLARIN SUNULMASI

15. Statik hesaplarin baginda, asagidaki maddeleri agiklayan bir rapor yazilmig mi?
Rapordaki agiklamalar ikna edici mi?

a. Sistem segimi

b. Malzeme se¢imi

c. Analiz kabulleri

d. Modelleme kriterleri

e. Standart ve yonetmelikler

f. Katlara ait sematik kalip planlar

16. Yapu ile ilgili genel bilgilerin yer aldig1 baglik sayfas: var mi?

17. Yapilan hesaplarin igerigini gosteren Hesap Bilgi Fihristi var m1?

18. Hesap ¢iktilari temel ve {ist yapinin tiimiini igeriyor mu?

19. Hesaplar, asagida belirtildigi gibi, yiiklerin aktarilma hiyerarsisine uygun bir sirada ve anlagilir bir sekilde
diizenlenmis mi?

a. Déseme ve merdiven hesabi

b. Statik ve dinamik analiz

c. Kiriglere ait hesap

d. Kolonlara ait hesap

e. Temellere ait hesap

f. Istinat duvarlarina ait hesap

g. Ozel elemanlara ait hesap

IIL. YAPISAL COZUMLEME

20. Yapiun modelinde elemanlar, ilgili diigiim noktalarinda birbirlerine bagl mi?

21. Hesaplarda, zemin raporunda belirtilen (veya daha gayri misait) parametreler kullanilmig m1?

22. C ve D grubu zeminler i¢in, temel dénmelerinin hesaba katildig1 uygun ideallestirmeler yapilmis m1?

23. D grubu zeminler i¢in, zemin emniyet gerilmesi ve kaziklarin emniyetli tagima giicii, deprem durumunda
hesaplarda artirilmadan kullanilmig m1?

24. Spektrum egrisi zemin kogullarina uygun bir gekilde olugturulmus mu?

25. Tagtyia1 sistem davranig katsayisinin (R) se¢imi uygun mu?

26. Bina 6nem katsayisinin (I) segimi uygun mu?

27. Hareketli yiik katilim katsayisi (n) yapinin kullanim amacina uygun se¢ilmis mi?
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28. Etkin yer ivmesi katsayisi (Ao), yapinin bulundugu deprem boélgesine uygun segilmis mi?

29. Bodrum katlari (varsa) i¢in yapilan rijit kat varsayimi uygun mu?

30. Esdeger Deprem Yiikii Yontemi kullanilmasi durumunda

a. Rijit katlar i¢in ayri, Gist katlar i¢in ayr1 deprem hesab1 yapilmig mi?

b. Al ve Az diizensizlikleriyle ilgili olarak ek digsmerkezlik etkileri dikkate almnmig mi1?

31. Mod Birlestirme Yéntemi kullanilmasi durumunda

a. Yeterli sayida titresim modu hesaba katilmig mi1?

b. Hesaplanan biiytikliiklerin alt sinirlarinin belirlenmesi i¢in kullanilan B katsayisinin se¢imi uygun mu?

32. Asmolen dosemeler dahil, doseme yiik analizi yapilmig m1?

33. Doseme zati ve hareketli yiikleri dogru alinmis mi1?

34. Dogemelerden kiriglere yiikler dogru aklanilmig mi1?

35. Kirislerin tizerindeki duvar yiikleri dogru alinmig mi1?

36. Merdiven ytkleri tastyic1 sisteme aktarilmig mi?

37. Kren, asansor, makine yiikleri gibi 6zel yiikler hesaplara dahil edilmis mi?

38. Genlegme, biiziilme veya siinme etkilerine kars1 yapi dilatasyon derzleriyle boliinmedigi takdirde zamana
bagli davranist géz ontine alan hesap yapilmig mi?

39. Al diizensizligi irdelenmis mi?

40. A2 diizensizligi irdelenmis mi?

41. A3 diizensizligi irdelenmis mi?

43. B1 diizensizligi irdelenmis mi?

44. B2 diizensizligi irdelenmis mi?

45. B3 diizensizligi irdelenmis mi?

46. Goreli kat 6telemeleri sinirlandirilmig m1?

47. Ikinci mertebe etkileri sinirlandirilmis mi1?

IV. KESIT HESAPLARI

48. Statik hesaplar agik ve kontrol edilebilir sekilde yapilmis mi1?

49. Yap1 malzemesi se¢imi uygun mu?

50. Tastyic1 elemanlarda minimum boyut kosullarina uyulmus mu?

51. Tagtyic1 elemanlarda minimum donati kogullari saglanmig mi?

52. Kesitler, elemanlarda meydana gelen i¢ kuvvetleri karsilayacak ve ilgili standart ve yonetmeliklerde
belirtilen kosullar1 saglayacak sekilde donatilmig mi1?

53. Boyuna ve enine donatilarin diizenlenmesinde ilgili standart ve yonetmeliklerde belirtilen kogullar
saglanmig m1?
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54. Yeniden dagilim prensibine gore donatilandirma yapildiginda ilgili standart ve yonetmeliklerde belirtilen
sinirlamalar iginde kalinmig mi1?

55. Yapida kisa kolon olugumu irdelenmig mi?

56. Biiyiik yirtiklar: olan 6zel dosemeler i¢in ayr1 hesap yapilmig m1?

57. Kirigsiz dosemelerde zimbalama kontroli yapilmis mi?

58. Stineklik diizeyi yiiksek sistemlerde

a. Kolonlarin kiriglerden daha gii¢lii olma kosulu saglanmis mi1?

b. Kirislerin kesme giivenligi saglanmis mi1?

c. Kolonlarin kesme giivenligi saglanmig mi1?

d. Kolon, kiris, birlesim bolgesinin kesme giivenligi saglanmis mi?

e. Perdelerin donatilandirilmasinda g6z 6niinde bulundurmak iizere tasarim egilme moment diyagrami
olusturulmus mu?

59. Temel hesab1 yapilmig mi1?

60. Bitisik parselde tek tarafli anpatmanlar1 bulunan temellerde aktif bag kirigi kullanilmig mi1?

61. Farkli kotlardaki temellerin alt kenarlar arasindaki egimin belirtilen limiti gegmemesine dikkat edilmis
mi? Aksi takdirde temellerin birbirine etkisi hesapla gosterilmis mi?

62. Radye temellerde zimbalama kontroli yapilmig mi1?

63. Kazikli temellerde kazik baglik hesab: yapilmig m1?

64. Bodrumlu yapilarda iksa hesabi yapilmig mi?

65. Parsel iginde varsa istinat duvar: hesabi yapilmig m1?

66. Zemin kayma veya gégme hesabi yapilmig m1?

67. Farkli her bir merdiven i¢in hesap yapilmig m1?

68. Merdiven hesabinda mesnet kosullari i¢in uygun modelleme yapilmis mi1?

69. Biiylik agiklikli ddgeme ve kiriglerde sehim hesab1 yapilmig m1?

V. CIZIMLER

70. Statik proje mimari projeden ayr1 baslik altinda sunulmus mu?

71. Statik proje baslik bilgileri eksiksiz doldurulmus mu?

72. Statik projede, bashk sayfasindan sonra vaziyet plan ve kalip planlar1 sunulmug mu?

73. Iksa detay1 ve hafriyat plani (gerekli durumlarda) gizilmis mi?

74. Biitiin ¢izim paftalariin sag alt kosesinde, binada uygulanacak beton kalitesi ve donati ¢eligi kalitesi
yazilmig m1?

75. Kalip planlarinin sag ait kosesinde etkin yer ivmesi katsayisi (Ao), bina 6nem katsayis (I), tastyici sistem
davranis katsayisi (R) ve yerel zemin sinifi belirtilmis mi?

76. Onemli yapilarda, kalip plani iizerine hareketli yiik miktar1 yazilmis mi?
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77. Hesaplarda kullanilan eleman isim ve numaralart ile ¢izimlerdeki eleman isim ve numaralar: birbirini
tutuyor mu?

78. Tim g¢izimlerde, paspaylar: belirtilmig mi?

79. Paspaylari s6z konusu elemanlar i¢cin uygun mu?

80. Hesaplarda kullanilan paspaylari ile gizimlerde gosterilen paspaylar: birbiriyle uyumlu mu?

81. Hesaplarda kullanilan yap: malzemeleri ile ¢izimlerde belirtilenler birbirini tutuyor mu?

82. Tiim ¢izimlerde, birbirinin iistiine gegen yazilar ve gizimler i¢in 6nlem alinmig m1?

83. Donatilar, kesitler, gortinisler, aks ¢izgileri, vs i¢in uygun kalem kalinhiklar: kullanilmig mi?

84. Tiim ¢izimlerde, net 6l¢ii birimleri kullanilmig mi1?

85. Donatilar i¢in poz numarasi verilmis mi?

VI. TEMELLER

86. Temel kalip plan1 1/50 veya yeterli 6l¢ekte ¢izilmis mi?

87. Temel kalip planinda

a. Gerekli tiim zemin bilgileri (zemin grubu, yerel zemin sinifi, zemin emniyet gerilmesi, zemin diigey/yatay
yatak katsaysi, igsel stirtiinme agisi, kohezyon sabiti, zemin 6zgil agirhigs, vs) belirtilmis mi?

b. Yeterli i¢ 6l¢iilendirme yapilmig m1? Mimari katlar belirtilmis mi?

e. Her iki dogrultuda en az birer kesit alinmig mi? Kesitlerde mimari katlar ve temel boyutlar: belirtilmig mi?

88. Her farkli temel tipi i¢in temel detay: ¢izilmis mi?

89. Temel detaylarinda goriiniis, kesit ve donati agilimlari belirtilmis mi?

9o0. Siirekli temel kirisi detay: ve boyuna donati agilimlari ¢izilmis mi?

91. Bag kirisi detay: ¢izilmig mi?

92. Radye temellerde alt ve tist donatilar agik bir sekilde belirtilmis mi?

93. Plak temellerde tist donati i¢in sehpa ¢izilmis mi?

94. Kazikli temellerde kazik bagliklari ¢izilmis mi?

95. Kazik bagliklarini baglayan kirisler ¢izilmis mi?

96. Kazik donatilar1 ve boyu ¢izilmis mi?

VII. KAT PLANLARI

97. Tim katlar i¢in (benzer katlar hari¢) 1/50 veya duruma gore 1/100 6l¢ekli kalip plani ¢izilmis mi?

Kalip planlarinda

a. Hangi paftanin hangi kata ait oldugu mimari kotuyla birlikte belirtilmis mi? Paftanin kenarinda bu bilgiyi
veren bir anahtar ¢izim var m1?

b. Akslar ve aks 6l¢tileri belirtilmis mi?

c. Kalip planlarinda kat yiikseklikleri gosterilmis mi?
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d. Hava bacas: ve benzeri bosluklar g6sterilmis mi? Yirtik cevresi donatt ile uygun bir sekilde detaylandirilmig
mi1?

e. Yeterli i¢ 6lciilendirme yapilmis mi1? Ozellikle doseme yirtiklar, tali kirisler, merdiven, sahanlik ve
bosluklar dl¢iilendirilmig mi, mimari kotlar belirtilmig mi?

f. Her iki dogrultuda en az birer kesit alinmig mi1? Kesitler, 6zellikle kot farkinin oldugu yerlerden, merdiven
boslugundan ve diisiik dosemelerden gegirilmis mi? Kesitlerde mimari kollar, déseme kalinliklar: ve kiris
derinlikleri belirtilmis mi?

g. Ozellik arz eden tasiyic1 sistem dis1 elemanlara ait detaylar gizilmis mi? Gerekli agiklamalar yapilmis m1?
Insaat sirasinda uyulmasi gerekli hususlar ve zellikler kolayca goriilecek sekilde belirtilmis mi?

h. Déseme donatilar kalip planindan ayr olarak ¢izilmis mi? Donatilarin ¢api, araligi ve boylar1 yazilmisg mi?

i. Kirissiz dseme donatilar1 hesaba uygun ¢izilmis mi?, Ust donat1 sehpasi gosterilmis mi?

j. Kalip planlarina ters sehim miktarlar1 yazilmig mi?

VIII. KOLON VE PERDELER

98. Tiim katlar i¢in (benzer katlar harig) 1/20-50 veya 1/25-50 6l¢ekli kolon aplikasyon plani ¢izilmis mi?
Kolon aplikasyon planlarinda

a. Hangi paftanin hangi kata ait (hangi mimari kollar arasinda) oldugu belirtilmis mi? Paftanin kenarinda bu
bilgiyi veren bir anahtar ¢izim var m1?

b. Tium kolonlarin/perdelerin aks ol¢tileri, boyutlar: ve kolon/perde yiizlerinin akslara olan mesafeleri
belirtilmis mi? Her bir kolon/perde tipi 1¢in donat1 ¢ap1 ve sayisi, etriye ¢api, sayisi ve araliklari belirtilmis mi?

c. Kolon/perde aplikasyon planinda. 1/20 veya 1/25 6lgekle ¢izildiginde komsu akslara tagan
kolonlarin/perdelerin ¢izimlerinin diizgiin bir sekilde sunulmasina yonelik 6nlem alinmig mi?

d. Her bir kolon/perde tipi i¢in diisey donati agilimlari ¢izilmis mi? Diisey donat1 agilimlarinda donat1 ek
bolgeleri, bindirme boylar1 ve kolonun tist ucundaki kolon-kirig birlesim bolgesi belirtilmig mi1?

e. Etriye sarilma bélgesinin uzunluklari, buraya ve kolon orta bolgesine yerlestirilecek enine donati ¢ap, say1
ve araliklar1 belirtmis mi?

f. Gerektiginde her bir kolon-kiris birlesim bolgesinden yatay kesitler alinip, alttaki kolondan yukar: uzatilan
donatilarla kiriglerin boyuna donatilarini planda gosteren diigiim noktasi detay: ¢izilmis mi?

g. Kolonlar perde ve kiris detay paftalarinin her birinde 6zel deprem etriyelerine ve ¢irozlarina ait kanca
kivrim detaylar1 gosterilmis mi

IX.KIRISLER

99. Tiim katlar i¢in (benzer katlar harig) 1/20 veya 1/25 6l¢ekli kirig detaylari ¢izilmis mi? Kiris detaylarinda

a. Her bir kiris igin (benzer kirisler harig) ¢izim yapilmig mi?

b. Mesnet ilave donatilan sadece gerekli Oldugu kirisin tagima giictinii artiracak sekilde yerlestirilmis mi?

c. Kirig mesnetlerindeki sarilma bélgelerinin uzunluklari, bu bolgelere ve kiris orta bolgesine yerlestirilen
enine donatilarin ¢ap, say1 ve araliklari ile agilimlari ¢izim iizerinde agik olarak belirtilmis mi?

d. Kirisin bagka bir kirise oturmasi durumunda aski donatisi diizenlenmis mi?

e. Kisa kiriglere iligkin kosullar yerine getirilmis mi?

f. Konsol veya biiytiik aciklikl kiriglerde ters sehim miktar1 yazilmis mi?

X. MERDIVENLER
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100. Merdiven kalip planlar1 1/20 veya, 1/25 dl¢eginde ayri ¢izilmis mi?

101. Her bir farkli merdiven igin 1/20 dl¢ekli merdiven donati detay ¢izilmis mi?

102. Merdiven detayinda, merdivenin tipine uygun kesitler alinmig m1?

XI. OZEL DURUMLAR

103. Kiris igerisinden gegen bosluklar kalip ve donati paftalarinda dikkate alinmig mi?

104. Varsa asansor boglugu temel icinde dikkate alinmig m1?

105. Bodrumda veya gatida su deposu var mu ve yiikii hesaplarda dikkate alinmig mi?

XII. SIKCA KARSILASILAN EKSIKLIKLER

1- Binalar arasinda birakilacak olan derz bosluklari i¢in deprem yonetmeliginin 6.10.3.1 ve 6.10.3.2
maddelerine mutlaka uyulacak ve temel planinda gésterilecektir.

2- Saplama kirige bir bagka kiris yiiklenmesinden olabildigince kaginilarak, saplama noktasinda etriye
siklagtirmasi yapilacaktir.

3- Kirislerde etriye aralig1 20 cm’ den fazla yapilmayacaktir. Aksi durumda Vd < 3 Ver oldugu gosterilmelidir.
(TSs500)

4- Kapali ¢itkmalarda kolonlar her iki yonde ¢ergeve olusturacak sekilde kiris ile baglanacaktir.

5- Konsol déseme balkon boyu 2.00 m’ yi geciyor ise kiris sistemi olusturularak hesap yapilacaktir.

6- Kiriglerde segilen donati kiris genisligine sigmuyor ise (TS 500) 2.sira veya déseme igine yerlestirilmesi
detayl olarak gosterilecek, veya kiris genisligi artirilacaktir.

7- Kolonlarin dar kenari en az 30 cm olacaktir.

8-Bina igerisinde konsol kiris yapilmayacaktur.

9- Kolonlara yakin noktalarda saplama kiris yapilmayacaktir,

10- Konsol boyu 1.50 m’ den fazla olan balkonlarin mesnetlendigi kirislerde gévde donatisi ¢izilmelidir.

11- Mimari tasarim agamasinda kolonlarin ayni yonlii tasarlanmasi yapilmayacaktir. Kolonlar miimkiin
olabildigince her iki yonde esit sayida yerlestirilecektir.

12- Kiris detaylar gizimlerde olabildigince sira ile (Kio1, K102, ..... gibi) islenmelidir.

13-Temel planlarinda pis su ¢ukuru islenmelidir.

14- Temel planlarinda varsa asansor kuyusu islenmeli ve detay: ¢izilmelidir.

15- Asansor motor dairesi, kalip ve donati planlar1 hazirlanmalidir.

ELEKTRIK PROJESI
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CiZIM STANDARTLARI

Kontrol

1.Elektrik ve elektronik i¢ tesisat uygulama projeleri, yiiriirlikte bulunan kanun, yénetmelik ve EMO proje
standartlarina uygun olarak hazirlanacaktir

2.Projelerde kullanilacak tiim malzemelerin zorunlu standartlara uygun olacag: ve uygulama projelerinin
yapiminda;

* Bayindirlik ve iskan Bakanligi Mimarlik ve Mithendislik Hizmetleri Sartnamesi,

* Elektrik i¢ Tesisleri Yonetmeligi,

* Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi,

* Asansor Yonetmeligi,

» Elektrik Tesislerinde Topraklama Yonetmeligi,

* Bayindirlik ve iskan Bakanlig: Elektrik Mithendisligi Proje Diizenleme Esaslari,

» TEDAS Elektrik Enerji Tesisleri Proje Yonetmeligi,

» EMO Transformatoér Merkezleri Yapiminda Dikkat Edilecek Esaslar,

+ Anma Gerilimleri 1 kV’un Uzerinde Olan Kuvvetli Akim Tesislerinin Kurulmasi icin Yonetmelik,
» Elektrik Dagitim Tesisleri Genel Sartnamesi,

* Elektrik Tesisleri Kabul Yonetmeligi,

* Elektrik Tesislerinde Emniyet Yonetmeligi,

+ TSE Paratoner Yonetmeligi,

» TSE Yangin Yonetmeligi,

» EMO Yiiksek Yapilar Yonetmeligi,

» EMO Ortak An ten T\’/R ve Kablo TV/R Dagitim i¢ Tesisat Yonetmeligi,

» Turk 1 A.S. Bina i¢i Telefon Tesisat1 Teknik Sartnamesi,

+ Diger Ozel Sistemlere iliskin ulusal ve uluslararasi standartlara uyulacaktir.

3. Projeler, imar yonetmeligine uygun onaya sunulacak, mimari proje 6l¢eklerinde hazirlanacak, dl¢ek
proje diizenlemesine uygun degilse biiyiitiilebilecek veya a¢1 detaylar verilecektir.

4. Projeler, olcekleri, mimari planlara uygun olacak ve en azindan asagidaki 6l¢eklere uyulacaktir:
* Vaziyet Planlari:1/1000

» Kat Planlar :1/50

* Ayrintilar:1/20

5. Projelerde EMO tarafindan belirlenen semboller kullanilacaktir. Liste dis1 sembol kullanildiginda
mutlaka agiklama listesi verilecektir.

6. Projelerde mimari planlar 0.2 mm, kuvvetli akin kolon hatlar1 0.6 mm, linyeler 0.4-0.5 mm, zayif akim
hatlar1 0.2-0.3 mm kalinlikta gizgi ile ¢izilecek, eger ¢izim elektronik ortamda yapilmamus ise biitiin
yazilarda sablon kullanilacaktir.

7.Kat planlarinda, birbirinin ayni olan katlar i¢in tek plan verilebilecektir. Ancak normal kat girisi katin
ayni olsa bile ayri ¢izilecektir. Simetrik bolimler tam olarak gosterilecektir.

8. Kat planlar iizerinde iletken kesitleri ve sayilari ile boru ¢aplar: belirtilecektir. Agiklamalar kisminda
standart boru ¢aplar ve iginden gegebilecek iletken kesitlerinin belirtilmesi durumunda, ayrica boru
caplarimin belirtilmesine gerek yoktur.

9. Betonarme kiriglerinin yanina zorunlu kalinmadikea buat ve ek kutusu konulmayacaktir.

10.0zellikle baca, kolon, saft ve 1sildik gibi mimari ayritilar projede belirtilecek, baca ve baca ¢evresinden
tesisat gecirilmeyecektir. Banyo ve mutfak gibi bolimlerdeki yerlesim kat planlarinda gésterilmeli ve 1slak
hacimlerde kullanilacak buat ve anahtarlar 1slak hacim diginda olmalidir. Zorunlu durumlarda 6zel
sizdirmazlhig: saglamis buat ve ek kutulan kullanilacaktir.

11. Bir buata en ¢ok 4 baglanti ucu gegebilecek, bu say1 agildiginda kare buat veya ek kutusu konulacaktir.
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12. Projelerde kullanilan tiim elemanlarin yerleri tam olarak belirtilecek ve en azindan asagidaki
standartlara uyulacaktir;

+ Anahtarlar, 110 cm yukarda,

* Prizler zeminden 40 cm yukarda,

« Aplikler, zeminden 19ocm yukarda,

» Tablolar zeminden 200cm yukarda,

* Buatlar, zeminden 220cm yukarda,

* Yukaridaki elemanlar, kapilardan 30 cm, duvar birlesim noktalarindan ve pencerelerden 50 cm uzakta
olacaktir.

13. Projelerde kullanilan tiim pano ve dagitim kutulari, 6zel harf ve yazilarla kodlandirilacaktir.

14. Projelerde, yatay planlar yaninda her sistem igin ayr1 ayr1 tek hat semalar: verilecektir.

15. Projeler hazirlanirken i¢ mimari tasarima ve mekanik tesisat yerlesimine dikkat edilecektir.

16. Tesisatin ne sekilde yapilacagi, mahallin 6zelligine uygun bir koruma sinifinda yapilacaktir.

17. Konut projelerinde, kuvvetli ve zayif akim ayni pafta tizerinde gosterilebilir. Ancak kapsamli yapilarda
zay1f akim ve kuvvetli akim projeleri ayr1 paftalara gizilecektir.

18. Projelerde iletken renk kodlar: asagidaki sekilde belirtilmek zorundadir;

» Ug fazli sistemlerde; Koruma iletkeni yesil bantli - sar1, nétr iletkeni agik mavi, faz iletkenleri TSE
Standartlarina uygun olarak R - gri, 3 - siyah, T - kahverengi secilecektir.

» Ug fazli sistemin devami durumundaki bir fazl sistemde, faz iletkeni gri veya kahverengi segilecektir.
+ Ozel durumlarda ise, kullanilan iletken renkleri tanimlanacaktir.

19. Basit yapilar disindaki 200 m den biiytik yapilarda, yangin ihbar sistemi projelendirilecektir.

20. Kat tablolar girisinde, 30 mA esik korumali kagak akim koruma rélesi kullanilacaktir.

21. Sayag tablolari, katlarda ayn1 mahalde ve bir arada olacaktir. Bina genel kullanima yonelik ayr bir sayag¢
ve sayag tablosu olacak, ortak amagl kullanilan tiim tesisat tablodan beslenecektir. Projelerde sayag
panosu detay: verilecektir.

22. Bina ana beslenme hattinin kesiti ve cinsi, yaklasik uzunlugu, beslenecegi direk no. su gibi bilgiler ile
temel topraklamasi detaylar ( Topraklama Seridi, Topraklama Kazig1 ve teknik ifadelerin detaylar tam
olarak) projede belirtilecektir.

23. Ortak ¢atili ve birde fazla girisi olan binalar bir noktadan beslenecektir.

24. Yapi baglanti hatt1 kesiti, gerilim diisimii ve akim yogunlugu kontrolii yapilarak tespit edilecektir.
Ancak konutlar i¢in bu kesit bakir iletken olmasi durumunda en az 6 mm aliiminyum iletken olmasi
durumunda ise en az 1omm? olmalidir.

25. Aydinlatma ve priz linyeleri ayr1 ayr1 olacaktir. Kolon linye hatlar tablolardan ¢ikis sirasina uygun
olarak numaralandirilacak ve uzun hatlarda linye numaralar: yanina beslendikleri tablo kodu yazilacaktir.
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26. Aydinlatma ve priz linyeleri ile priz sortileri en az 2.5 mm kesitinde bakir iletkenle tesis edilecektir.
Biitiin prizler, toprak hatti olacaktir. Banyolarda en az iki (¢amasir makinesi ve elektrikli sofben giiciine
uygun), mutfakta ise en az ti¢ bagimsiz priz linyesi (bulagik makinesi, elektrikli firin ve elektrikli su 1siticist
glictine uygun) olacaktir. Camagir ve Bulagik Makinesi, Elektrikli sofben ve termosifon, vb. elektrikli
cihazlar mimari projeye uygun olarak tefrisi gosterilecektir. Prizlerin kullanma amaci ve giigleri
belirtilecek, kullanma amaci belli olmayan priz giigleri bir fazli priz i¢in en az 300 watt, ti¢ fazl priz igin en
az 600 watt kabul edilecektir. Priz linyelerine en ¢ok yedi priz baglanabilecek, ancak priz giigleri toplami
2000 VA y1 gecemeyecektir.

27. Projelerde, Proje Sorumlusu ve yapu ile diger bilgilerin bulundugu kapak, vaziyet plani, semboller
listesi, Genel Notlar, tablo agilimlari, kolon semalar, sayag panosu detay1 ve metrajlar1 kapsayacaktir.

28. Isyerleri ve atolyelerde, aydinlatma icin birden fazla floresan kullanilan béliimlerde, kamasma olayinin
en az diizeye indirilmesi i¢in ti¢ fazh besleme yapilmalidir.

29. Kompanzasyon yapilmayan tesislerde, gaz degarjli lambalarin (floresan, sodyum ve civa buharli v.b.)
kullanilmasi durumunda, ampul bagina gerekli kapasitede kondansatér paralel baglanacak veya
kondansatorlii balast kullanilacaktir.

30. Lambadan lambaya ge¢is yapilmasi durumunda, gerekgeesi belirtilecek ve uygun klemensle baglant1
saglanacaktir.

31. Tablolarin yiikleme cetvelleri, yliklerin 6zelliklerini, sorti cins ve sayilarini, linye giiglerini, sigorta cins
ve kesme kapasitelerini ve gerekli diger bilgileri kapsayacaktir.

32. Projelerde, ana besleme, kolon en uzun ve en yiiklii linye hatti i¢in gerilim diisiimii hesabi yapilacaktir.
[letken kesitleri, ayrica akima gére kontrol edilecektir. Ana besleme hatt1 ve kolon hatlar1 igin, talep
faktorleri dikkate alinacak ve gerilim diigimi talep faktoriine gore hesaplanacaktir.

33. Boliimleri 6zelliklerine ve kullanim amaglarina gore aydinlatma hesabi yapilacak, enerji tasarrufu
agisindan da degerlendirilerek armatiirlerin cins ve giigleri se¢ilerek kat planlari tizerinde gosterilecektir.
Basit yapilar i¢in, aydinlatmada en az 12 watt / m? esas aliacaktr.

34. Kolon hatlarinin katlar arasindaki inis ve ¢ikig noktalar: agik olarak belirlenecektir.

35. Kolon semasi mimari kat sayisina uygun olarak gizilecek, tablolarin isimleri, giicleri, sigorta ve galter
anma degerleri, ana tablodan itibaren kolon hatt1 uzunlugu, kesiti ve cinsi ile ana tablodan hangi faza bagh
Oldugu ve saya¢ anma akimlari belirtilecektir.

36. Kablolarin giris ve ¢ikislarinda yiik akis yoniine gore once salter, sonra sigorta kullanilacaktir.

» Salterlerin hareketli kontaklari, agik durumda ve enerjisiz olacaktur.

« Kat tablolarina ana kesicisi, faz - notr kesmeli olacaktir.

+ Kalorifer dairesinde aydinlatma ve kuvvet tesisati tam olarak gosterilecektir.

» Hidrofor motoru, anma giicii ve kumanda sekli projede gosterilecektir.

+ TSE Yangin Yonetmeligi geregince yangin pompasi konulmasi gerekli binalarda yangin pompasinin
glicline uygun tesisat projede gosterilecektir.

37. Asansor projeleri, Asansor Yonetmeligine uygun olarak hazirlanacaktir. Ancak, kuvvetli akim
projelerinde asansorler ve asansor makine daireleri ile ilgili agagidaki noktalara dikkat edilecektir.
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+ Asansor tablosu detayi, besleme hatt1 ve makine dairesi ile kuyu aydinlatmas: projede gosterilecektir.

+ Makine dairesinde en az bir 11k sortisi ve bir toprak priz bulunacak ve bu sortiler miigterek tablodan
bagimsiz ¢ekilecek bir linyeden beslenecektir. Asansor besleme hatti kesiti asansériin gii¢ ve kapasitesine
gore hesaplanacaktir. Bu kesitin en az 4 * 6 mm? olacak ve ¢ikis1 misterek tablodan uygun bir salter ile
yapilacaktir. Asansor dairesi tesisati etanj olacaktir. Asansor topraklama hatti asansér kumanda panosuna
kadar bagimsiz bir hat olarak ¢ekilecektir.

+ Asansor 6n projeleri; Asansor trafik hesabi, kuyu yerlesim plani, kuyu dikine kesitleri, asansér makine
dairesi plani, asansér motor giicii hesabi, asansor makine dairesi ve kuyu i¢i aydinlatmalari, asansor
tablosu kolon hatt1 hesabu ile binaya gelecek statik ve dinamik yiiklere iliskin mukavemet hesaplarin
kapsayacaktir.

38. Telefon tesisat1 projeleri, Tiirk Telekom A.S. Bina I¢i Telefon Tesisat1 Teknik Sartnamesine uygun
olarak hazirlanacaktir. Bu projelerde agsagidaki noktalara dikkat edilecektir;

39. Bina girisine, binadaki toplam telefon sortisine yetecek kapasitede ve %20 yedek hat baglantisina
uygun Bina Telefon Dagitim Kutusu (BTDK) konulacaktir. BTDK ile dis telefon baglantisi igin bina ¢ikigina
kadar icinde kilavuz tel olan bos boru birakilacaktir.

* Konutlarda en az iki, isyerlerinde en az ii¢ adet telefon sortisi olacaktir. Kat Telefon Dagitim Kutusu
(KTDK) ile BTDK arasina gekilecek kablo, kattaki toplam telefon sortisi baglantisina uygun olacaktir.

40.Yapr ici TV/ R Tesisat1 projeleri, EMO Ortak Anten TV/R ve Kablo TV/ R I¢ Tesisat1 Yonetmeligi’ ne
uygun olarak hazirlanacaktir. Bu projelerde asagidaki noktalara dikkat edilecektir;

» Tesisat bagimsiz abonelendirmeye uygun olarak, her konuta bagimsiz hat diisiiniilerek
projelendirilecektir. Her konutta en az bir TV/ R prizi olacaktir. Konut iginde birden fazla TV/R prizi
olmasi durumunda, konut i¢inde dagitici (tap off) kullanilacaktir. Bina girisinde TT’ nin baglanti yapmast
i¢in, Bina Kablo TV Baglanti Kutusu konulacaktir. Bu kutu ile dig Kablo TV baglantisi i¢in, bina ¢ikisina
kadar iginde kilavuz tel olan bos boru birakilacaktir. Bu kutu binadaki toplam abonelere yetecek sayida
cikiga ve %20 yedek kapasiteye sahip olacaktir.

* Cok aboneli ve ¢ok katli binalarda, bina ana girisindeki dagitim kutusu disinda katlarda da ayni 6zellikte
ara dagitim kutular kullanilacaktir.

41 .Diger zayif akim projeleri yapilirken, ilgili ulusal (varsa) ve uluslararasi standartlara uyulacaktir.

42. Projelerde “tiim malzemeler, en az TSE Belgesine sahip olacaktir.” ifadesi yazilacak ve projeye asagidaki
yasa ve yonetmeliklere uyulacag ifadesi eklenecektir;

* 66 ve 85 sayili KHK ve 7303 sayili yasa ile degisik 6235 sayili TMMOB Yasasi,

* 3194 say1li Imar Yasas,

+.5846 sayil Fikir ve Sanat Eserleri Yasasi,

* 3458 sayili Mithendislik ve Mimarlik Hakkindaki Yasa,

+ EMO Tuzugi ve ilgili Yonetmelikleri.

UYGULAMA

1- 16. 06. 2004 tarih 25494 sayili resmi gazete de yayimlanarak yiiriirlige giren Elektrik I¢ Tesisleri
Yonetmeligin de degisiklik yapilmasina dair Yonetmeligin uygulanmasi. Ingaat ta yetkili bir elektrik¢inin
caligtirilmasi ve ise baglamadan 6nce ige baglama formlarinin doldurularak yap: denetim dosyasina
konmast.
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2- Ingaat bitiminde is bitirme belgesi ile bunlarin eki olan kontrol formlarinin ingaata gidilerek
doldurulmasi ve yap1 denetim firmasindaki denet¢i mithendisler tarafindan imzalanmasi. Formlar

doldurulurken 6zellikle topraklama 6lgiimii ile Kagak Akim Rdlesi testlerinin yapilip raporlanmasi ve bir

niishasinin belediyeye verilmesi.

ISI YALITIM PROJESI

Kapak

Kontrol

Standartlara uygun

Is1 Yalitim Projesi Raporu

Rapor standartlara uygun

Is1 ihtiyact kimlik belgesi var

Yillik 1sitma enerjisi ihtiyact hesap tablosu hazirlanmig

Binanin 6zgiil 1s1 kaybi hesabi tablosu hazirlanmis

Binanin 1s1 kaybeden yiizeylerinde olusabilecek yogusma ve buharlagsma hesab: var

Yogusma ve buharlagma grafikleri ¢izilmis

Proje hesap rapor sayfasi var (Is1 yalitimi yapilan yapi bilesenlerinin toplam alani, 1sitilan mahallerin
briit hacmi, net alani toplam alan/briit hacim orani hesaplanmis)

Bolge durumu belirtilmis (Tek bolge, birden fazla bolge igin bélge sinirlart)

Havalandirma tipi belirtilmis

Hava degisim sayisi (nh) belirtilmig

Biitiin yonler igin ayr1 ayr1 pencere alanlari ve U degerleri belirtilmis

Cam, pencere ve kapz tipleri belirtilmis

Dis yiizeylerde yer alan biitiin betonarme elemanlar (kolon, kirig, hatil ve perde duvar) yalitilmig

Bitisik nizam olarak projelendirilmis alanlarda yapilan binalarin, 1sitma enerjisi ihtiyact hesabi
yapilirken, bitisik duvar olan bolimleri de dig duvar gibi degerlendirilerek hesaba katilmig

Yap1 elemanlar: konstriiksiyon detaylari ¢izilmis, U degerleri belirtilmis

Is1 yalitim malzemeleri duvar, déseme ve ¢atida uygun olarak kullanilmig

Is1 yalitim malzemeleri kalinliklar1 uygulanabilir olarak belirlenmis

SIHHI TESISAT

Kontrol

1- Kapak

Standartlara uygun

2- Tesisat Raporu

Rapor standartlara uygun

Bina temiz su giris ¢ap1 ve yiik degeri yazilmig
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Pis su, temiz su, yiik degerleri yazilmis

Hidrofor tesisat1 hesabi yapilmig

Yagmur suyu tesisat1 hesab: yapilmg

3- Tesisat Projesinde Kullanilan isaret Ve Semboller Tablosu

Standartlara uygun

Tablodaki isaret ve semboller ile projede kullanilan isaret ve semboller ayn1

4- Cihaz Montaj Detaylarn

Standartlara uygun

Cihaz montaj detaylar1 ayrintili olarak gosterilmis

5- Vaziyet Plam1

1/200 Olgekte vaziyet ve kesit plani ¢izilmis

Yonler, arsa sinuri, yol, kotlar gosterilmis

Toplama borusu binadan ¢ikinca régara baglanmig

Bina disinda biiz kullanilmisg, ana régar ile kanalizasyona baglanmis

Birden fazla bina var ise, binalarin pis su ¢ikiglari régar ve biizlerle birbirine irtibatlandirilip,
kanalizasyona verilmis

Belediye kanalizasyon sebekesi baglanti durumu ve kotu belirtilmis

Binanin bulundugu yerde kanalizasyon sebekesi yoksa, 6ngériilen sizdirmaz

fosseptik yeri, baglant1 durumu ve kotu belirtilmis.

Cizimde Kullanilan Yazi, Cizgi tipi ve kalinliklar1 uygun

6- Kat Planlar1

6.1 Bodrum Kat

1/50 olgekte ¢izilmis

Mabhallerin ad1 yazilmis

Oturulan mahal var ise kat planindaki sartlara uyulmus

Toplama borularinin nereden yapildig1 ve egimi yazilmis

Borularin ¢ap: ve yiik degerleri yazilmig

Pis sular muflu boru olarak ve birlesimleri 45 ag1 ile ¢izilmis

Pis su kolonlar1 numaralandirilmig

Pis su gukuru ¢izilip dl¢iilendirilmis, rogarla irtibatlandirilmig

Pis su pompast debi, basing degeri yazilmig

Toplama borusu binadan ¢ikinca régara baglanmig

Bina disinda biiz kullanilmis, ana régarla kanalizasyona baglanmis

Rogar 6l¢iisii ve kodu yazilmig

Sizdirmaz fosseptik yapilmasi durumunda fosseptik detayi ¢izilmis

Bina temiz su giris ¢ap1 ve yiik degeri yazilmig

Temiz su sayaci, yana, ¢ekvalf ve kolektor ¢izilmis

Temiz su sayaci cinsi yazilmig

Su deposu ¢izilip ol¢tilendirilmis

Hidrofor tesisati ve ekipmanlari eksiksiz ¢izilmis
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Hidrofor basing ve debisi yazilmig

Hidrofor dairesinde su drenaji yapilmig

Cizimde kullanilan yaz, ¢izgi tipi ve kalinliklar1 uygun

6.2 Zemin ve Normal Katlar

1/50 Olcekte ¢izilmis

Mabhallerin ad1 yazilmis

Islak hacimlerdeki cihazlar eksiksiz gosterilmis

Sofben mutfakta ¢izilmis

Pis sular mutlu boru olarak, birlesimleri 45 a1 ile ¢izilmis

Yagmur suyu borulari ¢izilmis ve ytikleri yazilmig

Pis su ve temiz su boru ¢aplar1 yazilmis

Pis su ve yagmur suyu kolonlari numaralandirilmig

Balkonlardaki yer stizgegleri yagmur suyu kolonlarina irtibatlandirilmig

Pis su tesisat borularinin birlesmelerinde ters akig verilmemis

Yagmur suyu kolonuna higbir sekilde pis su boru baglantisi yapilmamig

Cizimde kullanilan yazi, ¢izgi tipi ve kalinliklar: uygun

6.3 Cat1

1/50 Olgekte ¢izilmis

Yagmur suyu kolonlari ve varsa yer siizgegleri gosterilmis

Pis su borular1 havalandirmalar gosterilmis

Yagmur suyu akig yonii ve ¢at1 egimi belirtilmis

Cizimde kullanilan yazi, ¢izgi tipi ve kalinliklart uygun

7 Kolon Semasi

Olgek 1/50 cizilmis

Cihazlar kat planindaki siraya gore eksiksiz ¢izilmis

Bina temiz su giris ¢ap1 ve yiik degeri yazilmig

Temiz su sayaci yana ve kolektor ¢izilmis

Yangin tesisat1 i¢in yana ve saya¢ konmus

Temiz su sayaci cinsi yazilmis

Temiz su borularinin ¢api ve yiik degerleri yazilmis

Pis sular mutlu boru olarak, birlesimleri 45° ac1 ile ¢izilmig

Pis su kolonlar ¢atiya kadar ¢ikarilip numaralandirilmig

Pis su gukuru c¢izilip 6l¢iilendirilmis, rogarla irtibatlandirilmig

Pis su pompast debi ve basing degeri yazilmig

Pis su kolonlarina temizleme kapagi konmus

Pis su toplama borusu binadan ¢ikinca régara baglanmis

Bina diginda biiz kullanilmus, ana régarla kanalizasyona baglanmis

Rogar 6l¢iisii ve kodu yazilmig

Sizdirmaz fosseptik yapilmasi durumunda fosseptik detayi ¢izilmis

Yagmur suyu tesisat1 borulari ¢izilip 6l¢tilendirilmis
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Su deposu gizilip 6l¢iillendirilmis

Hidrofor basing ve debisi yazilmig

Hidrofor tesisat1 ve ekipmanlari eksiksiz ¢izilmisg

Hidrofor dairesinde su drenaji yapilmis

Cizimde kullanilan yazi, ¢izgi tipi ve kalinliklar1 uygun

8 Detaylar

Standartlara uygun

Régar, kanal, fosseptik detaylar: gosterilmis

Kat planlarinda tesisatin tam anlagilamadig: yerlerde 1/20 detay gosterilmis

Hidrofor, su deposu detaylar1 gosterilmis

KALORIFER TESISATI

Kontrol

1- Kapak

Standartlara uygun

2- Tesisat Projesinde Kullanilan fsaret Ve Semboller Tablosu

Standartlara uygun

Tablodaki isaret ve semboller ile projede kullanilan isaret ve semboller ayni

3- Kalorifer Tesisat1 Raporu

A4 boyutunda ve standartlara uygun

Binanin durumu, yakit ve 1sitici cinsi belirtilmis

Hesapta kullanilan mahal sicakliklar1 yazilmig

Hesapta kullanilan 1s1 iletim katsayilar1 yazilmig

Hesap sonuglar1 yazilmis

4- Is1 Kayiplar1 Hesabi, Cihaz ve Donanim Hesaplar

Is1 iletim katsayilari 1s1 yalitim projesindekilerle ayni

Is1 iletim katsayilarinin hesabi yapilmis ve ¢izimleri gosterilmis

Is1 kaybi hesaplar1 uygun

Isitic1 cihaz (Kazan vs. )se¢imi ve montaj tasarimi yapilmis

Radyator h yapilip, radyator cinsi ve 1s1 degerleri gosterilmis

Radyator teferruati ve hesabr cetveli hazirlanmig

Duman ve havalandirma bacalar ve baca kesitleri hesab1 yapilmig

Genlesme deposu ve giivenlik borular: hesabr yapilmig

Kritik devre hesabi yapilmis

Boru hesabi cetveli ve degerleri tablosu hazirlanmig

Yillik yakat sarfiyat: hesaplanmis

Komuirliik alan hesab: yapilmig

Yakat tanki hesab1 yapilmig
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Yakat deposu 1sitic1 serpantin yiizeyi hesaplanmis

Tesisatta kisa devre kontrol hesab1 yapilip,sistem dengelemesi yapilmig

Pompa hesabi yapilip, debi, basing ve pompa adedi belirtilmis

5- Vaziyet Plan1

1/200 Olgekte ¢izilmis

Yonler gosterilmis

Birden fazla bina var ise binalar arasi kanallardan dagitim yapilmis, boru ¢api ve yiikii yazilmis

Cizimde Kullanilan Yazi, Cizgi tipi ve kalinhklar1 uygun

6- Kazan Dairesi Detay1

1/20 Olgekte ¢izilmis

Kazan dairesi alani(Kémirliik, killik) yeterli

Kazan dairesi cihaz yerlesimlerinde gerekli standart 6lgiilere uyulmus, cihaz ve ekipmanlarin montaj ve
demontaji yapilabilecek sekilde tasarlanmis

Kazan duman bacasi ve havalandirma bacasi ¢izilmis, 6l¢tileri yazilmig

Kazan kaidesi uygun

Kazan ve donanimlari eksiksiz ¢izilmis

Kazan tesisat boru donanimu ¢izilmis, 6l¢tileri izerine yazilmig

Kazan beslemesi manuel yapilmig ( Hortum vs.)

Kazan dairesi su drenaji yapilmis

Kazan komdirli ise baypas vanasi konmusg

Kazan dairesine havalik bacasindan bagka bir adet havalandirma penceresi ve demir kap: konmus (
kapi ige ve disa agilacak.)

Kazan, boyler ve sicak su tesisat borulari izolesi projede gosterilmis.

Kazan kapasitesi yazilmis

Her kazan igin ayr1 baca kullanilmis ve olgiileri gosterilmis.

Pompa debi, basing ve pompa adedi yazilmis

Yakit deposu serpantinli ve {izerine ekipmanlari konulmusg

Yakit deposu yanmaz duvar ile kazan dairesinden ayrilmis

Pot deposu elektrikli isiticili ¢izilip tizerine ekipmanlar konulmusg

Kazan dairesine 1sitma tesisati haricinde bagka cihaz ve ekipman konulmamus. (hidrofor, su deposu,
yangin pompast vs.)

Cizimde Kullanilan Yazi, Cizgi tipi ve kalinliklar1 uygun

7- Kat planlar:

7.1 Bodrum Kat

1/50 Olgekte ¢izilmis

Bodrum katta oturulan mahal varsa z. ve normal katlardaki sartlara uyulmus

Radyator dlcekli gizilip uzunluk ve 1s1 degerleri yazilmis

Kolonlar numaralandirilip. ¢ap1 ve yiikii yazilmig

Kazan dairesinde ( 5- Kazan Dairesi )boliimiinde istenilen sartlara uyulmus

Kazan dairesinde kapilarin yanmaz malzemeden yapildig: belirtilmis
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Kazan dairesi dogrudan merdiven bosluguna agiliyorsa araya yanmaz ve kapilar sizdirmaz
malzemeden giris odas1 yapilmig

Yakit deposu yanmaz duvar ile kazan dairesinden ayrilmis

Sicak su gidis doniis sicakliklary, 1s1 yiikleri ve boru ¢aplari (mm) yazilmisg

Borularin nereden gekildigi ve izole edilecegi not olarak yazilmig

Toplama borularinin 1s1 yiikleri ve ¢aplari yazilmig

Ana toplama borularindan hat alislar1 45 agi ile yapilmis

Toplama borularinin aski sistemi ¢izilip 6l¢iilendirilmis

Cizimde Kullanilan Yazi, Cizgi tipi ve kalinliklar1 uygun

7.2 Zemin ve Normal Katlar

1/50 Olgekte ¢izilmis

Odanin ads, sicakligi ve numaralandirilmasi yapilmig

Radyator olgekli ¢izilip uzunluk ve 1s1 degerleri yazilmis

Kolon ile radyat6riin baglantisi yapilip yana konulmus

Kolonda deplasman var ise kat planinda nereden oldugu gosterilmis

Kolonlar numaralandirilmis

Cizimde Kullanilan Yazi, Cizgi tipi ve kalinliklar1 uygun

7.3 Cat1

1/50 Olgekte gizilmis

Genlesme deposu ve havalik borular1 baglantilar1 gosterilmis

Genlesme deposu drenaji yapilmis ve en yakin yagmur kolonuna baglanmis

Boru ¢aplar eksiksiz gosterilmis

Cizimde Kullanilan Yazi, Cizgi tipi ve kalinliklar1 uygun

8- Kolon Semasi

1/50 Olgekte gizilmis

Odanin sicakligi ve numaralandirilmasi radyatoriin igine yazilmig

Radyat6r sematik ¢izilip, uzunluk ve 1s1 ytikleri yazilmig

Kolon ile radyatoriin baglantisi yapilip yana konulmusg

Kolonlar numaralandirilmus, her katta boru ¢ap: ve 1s1 yiikleri yazilmig

Kazan duman bacasi ve havalandirma bacasi ¢izilmis, 6l¢tileri yazilmig

Kazan ve donanimlari eksiksiz ¢izilmis

Kazan tesisat boru donanimu ¢izilmis, 6l¢tileri tizerine yazilmig

Kazan beslemesi manuel yapilmig ( Hortum vs.)

Kazan dairesi su drenaji yapilmig

Kazan boyler ve sicak su tesisat borulari izolesi projede gosterilmis.

Kazan kapasitesi yazilmig

Her kazan igin ayr1 baca kullanilmis ve dlgiileri gosterilmis.

Pompa debi, basing ve pompa adedi yazilmis

Yakit deposu serpantinli ve tizerine ekipmanlar1 konulmusg
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Yakit deposu yanmaz duvar ile kazan dairesinden ayrilmis

Pot deposu elektrikli 1siticil: ¢izilip tizerine ekipmanlar konulmus

Kazan, boyler ve sicak su tesisat borular izolesi projede gosterilmis.

Toplama borularinin 1s1 yiikleri ve ¢aplan yazilmisg

Ana toplama borularindan hat aliglar1 a1 ile yapilmig

Genlesme deposu en yiiksek radyatdrden en az 1im yukarida ¢izilmis

Genlesme deposunun 6lgiileri kapasitesi ve izole edilecegi yazilmig

Genlesme borulari ¢izilmis ve baglantilar1 yapilmig

Sifon galisan peteklere %4/ bragsman ¢ekilmis

Tesisatta hava a